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Art. 1 — Obiettivi

1.1. I PUC disciplina le trasformazioni_urbanistiedilizie ed

ambientali del territorio comunale, compatibili e sostenibgbtto

'aspetto storico, culturale, ambientale e paesdgg, nonché
economico sociale, conformando agli indirizzi, daleicazioni ed alle
prescrizioni dell’ordinamento comunitario, dell’andmento nazionale,
dell’'ordinamento regionale, nonché degli strumeintprogrammazione
e pianificazione economica, paesistica ed urbaaisérritoriale formata
dagli Enti sovraordinati.

1.2.1 PUC, inoltre, si conforma agli indirizzi datit dal Consiglio
Comunale con il “Documento degli Obiettivi”.

Art. 2 — Struttura

2.1. Il PUC suddivide il territorio comunale mone omogenee,
declinate in Ambiti di Conservazione, Ambiti di Rajificazione e
Distretti di Trasformazione, individuati ciascuna dn simbolo e da una
campitura colorata begli elaborati cartograficzdnizzazione.

2.2. Ciascuna zona omogenea € dotata di propseiptina
urbanistica, paesistica e ambientale, che ne detarm criteri, le
modalita e la misura dei livelli massimi di poskbirasformazione
urbanistico edilizia ed ambientale.

Art. 3 — Contenuto
3.1. Il PUC é costituito dai seguenti elaborati:

Descrizione Fondativa

Documento degli Obiettivi

Relazione lllustrativa

Norme Tecniche di Attuazione con quadro sinottietedUl
Norme Geologiche di Attuazione

Tavola 1s — Zonizzazione Geologica

Tavola 2s — Zonizzazione Urbanistica su Mosaic@state
Tavola 3s — Zonizzazione Urbanistica su Carta TeecRiegionale
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CAPITOLO PRIMO - Regole di gerarchia

Art. 4 - Rinvio ad altre norme

4.1. Per quanto non espressamente stabilito daksepti norme,
valgono le disposizioni legislative, le disposiziargolamentari e le
previsioni degli strumenti di pianificazione, appate dagli Enti ed
Organismi sovraordinati al Comune, vigenti od &tetrin vigore dopo
I'approvazione del PUC, nonché adottate ed efficasalvaguardia.
4.2. In caso di contrasto, quindi, le disposiziosovraordinate
prevalgono sulle (e si sostituiscono automaticameate) presenti
norme.

Art. 5 - Piani sovraordinati

5.1. A titolo ricognitivo, si elencano gli strunten di
pianificazione territoriale formati dagli Enti ed@anismi sovraordinati
rispetto al Comune.

5.adi livello regionale

PTR

PTCP

Piano della Costa

Piano Cave e Discariche
Zonizzazione di rischio sismico

5.bdi livello provinciale
Piano Territoriale Provinciale
Piani di bacino

Piano provinciale dei rifiuti
Piano provinciale degli inerti
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CAPITOLO SECONDO - Regole di coordinamento

Art. 6 - Piani di settore di livello locale

6.1. | seguenti strumenti di programmazione sett®yi di
competenza comunale, costituiscono puntualizzazemhentegrazione
delle previsioni del PUC:

6.aPer le attivita e lo sviluppo

Piano del Commercio

Piano delle strutture ricettive ex LL.RR. 1/2008/2008
Piano di Utilizzo delle aree Demaniali Marittime
Piano triennale delle Opere Pubbliche

Piano di localizzazione delle stazioni di carbugant
Regolamento dei dehors

6.bPer la tutela dell'ambiente
Piano di Zonizzazione acustica
Piano Integrato della Mobilita
Piano delle Teleradiocomunicazioni
Piano Energetico Comunale

Piano del Verde

6.c Per la sicurezza e la socialita
Piano comunale della protezione civile
Piano dell'edilizia residenziale pubblica

6.dPer la conservazione dei beni storici
Piani di Recupero relativi agli insediamenti e &feergenze storiche.

6.2. L’Amministrazione, dopo l'approvazione del PUCurera
I'aggiornamento dei contenuti dei suddetti strumdnprogrammazione
settoriale, in modo da renderli, e da manteneokfarmi alle previsioni
del PUC.

6.3. Le disposizioni dei suddetti strumenti nonfoomi al PUC,

nelle more del loro aggiornamento, si intendonoffic&ci e non

potranno avere esecuzione.
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Art. 7 - Verifica di coerenza con la pianificazionenei territori limitrofi

7.1. Il PUC e, per quanto possibile, coordinato gtinanaloghi
strumenti di pianificazione dei comuni limitrofi, ediante 'attuazione
dei principi di pubblicita e di leale cooperazione.

Art. 7bis — Programmazione delle strutture ricettive ai sensi delle leggi
regionali n. 1/2008 e 2/2008

7bis.1. Il PUC , riguardo alle strutture turistidoettive, come definite
dall’'ordinamento regionale, espone nella segueailtella, per le strutture
che é stato possibile censire (alberghi, resideéndstico alberghiere e
campeqggi), I'attuale stato di consistenza e leipreni incrementali della
loro capacita ricettiva, espressa in posti letto.

Tabelle riassuntive esistente e previsioni.

Strutture all’aria aperta

Zona di PUC DenominazionePiazzole | Posti Previsione
esistenti | letto
esistenti

U.1.16 ULIVI — 75 300 Art. 24 — U.1.

frazione (Unita di

Pairola Intervento) e

schema allegata

CAMP ROSA —via Al | 150 600 Art. 24 — U.I.
Al/U.l.4a+U.l.4b| Santuario (Unita di

Intervento) e
schema allegata

CAMP A2 EDEN PARK — 152 608 Ampliamenti ed
via Cesare adeguamenti
Battisti secondo i

parametri del
Regolamento
Regionale n. 1
del 21/2/2011
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CAMP A3 IL FRANTOIO | 175 700 Ampliamenti ec
— via Pairola adeguamenti
secondo i
parametri del
Regolamento
Regionale n. 1
del 21/2/2011
CAMP B Ex discaricaed O 0 Art. 24 — CAMP
ex cantiere B (strutture
Ferrovial ricettive all’aria
aperta di nuova
previsione)
CAMP B1/U.1.8a| Via Cesare 0 0 Art. 24 — U.I.
Battisti (Unita di
Intervento) e
schema allegata
Residenze Turistico Alberghiere
Zona | Denominazione Appartamenti Posti Previsione
di PUC letto
esistenti
TUS RTA GRECO | 10 20 20 posti letto
N.B. struttura non
vincolata suscettibile
di cambio d’'uso
U.1.15b| RTA LIDO 0 0 70
N.B. struttura
vincolata non
suscettibile di
cambio d'uso
Locande
Zona | Denominazione Appartamenti Posti Previsione
di PUC letto
esistenti
U.1.19b | Locanda zona | O 0 Art. 24 — U.1. (Unita

Valle Chiappa

di Intervento)
previsione di 12
posti letto

06/11/2013
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Alberghi

ISTICO COMUNALE

4

Zona d Camere Posti letto Previsione
PUC |Denominazione esistente esistente
TA1 |ALBERGO EUROPA 37 71 SCHEDA 5
ALBERGO SAN 44 72 SCHEDA 6
TA4 |GIACOMO
ALBERGO VILLA SAN 61 95 SCHEDA 7
TAS5 |GIUSEPPE
TA6 |ALBERGO DELLE ROSE27 54 SCHEDA 8
PICCOLO HOTEL 18 30 SCHEDA 1
TA7 |DELLE PALME
TA8 |ALBERGO MAYOLA 80 128 SCHEDA 9
ALBERGO ex STELLA {42 75 SCHEDA 10
TA10 |MARIS
TA11l |ALBERGO ADRIMER |37 70 SCHEDA 11
TA12 |ALBERGO FORTUNA |30 51 SCHEDA 12
TA13 |HOTEL LIDO 35 64 SCHEDA 13
TA17 |ALBERGO BERGAMO |52 98 SCHEDA 14
TA19 |BELLAVISTA 16 30 SCHEDA 15
TA21 |[BRUNA 10 16 SCHEDA 16
TA22 |SAN MATTEO 24 + 16 44 + 32 SCHEDA 17
ALBERGO VILLA 15 25 SCHEDA 18
TA23 |[DANIELA
TA24 |ALBERGO PIERA 8 12 SCHEDA 19
Camere Posti letto Previsione
Denominazione esistente esistente
ANITA e ANITA 20 + 9 35+ 18 SCHEDA 20
Csf |DIPENDENZA
ROMANA e ROMANA 17 + 16 30 + 28 SCHEDA 21
Csf |DIPENDENZA
ex STELLA MARIS 16 30 SCHEDA 2
Csf |DIPENDENZA
Csf |PIERA DIPENDENZA 9 15 SCHEDA 19

7bis.2. La suddetta tabella non ha valore pres@jttma costituisce

semplice ricognizione del sistema della ricettizitnunale.
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7bis.3. | vincoli di destinazione d'uso e le podigdd di loro
modificazione sono disciplinate dalle presenti nerrall’interno delle
previsioni delle singole zone omogenee, o delle. @lcui si fa
riferimento.

Art. 7ter — Fabbisogno di edilizia residenziale publica (ERP) e di
edilizia residenziale sociale (ERS)

7ter.1. Rispetto ai fabbisogni individuati dalla ogrammazione
regionale, il Comune, sulla scorta dei dati in plopossesso alla data
dell’'adozione del progetto preliminare di PUC, hdividuato i seguenti
fabbisogni, suddivisi tra edilizia residenziale plita (ERP) ed edilizia
residenziale sociale (ERS):

ERP:

fabbisogno stimato = n. 11 unita abitative

soddisfacimento del fabbisogno stimato:

n° 6 unita abitative nella U.I. 5 come nuova previs di PUC

n° 2 unita abitative nella U.l. 14 come nuova ps@ne di PUC

n° 2 unita abitative nella U.l. 20 come previsiahiconversione a tal
usi di parte di ex edificio scolastico

n° 1 unitd abitativa come quota di pertinenza demGne di San
Bartolomeo al mare individuata dal bando regionalein fase di
attuazione da parte di ARTE nellambito di interigenintegrato
localizzato in Comune di Imperia.

ERS:

fabbisogno stimato sulla base delle domande di amtall’affitto
pervenute al Comune = n. 12 unita abitative

soddisfacimento del fabbisogno stimato:

n° 4 unita abitative di proprieta comunale comegi per anziani di cui
n° 2 libere e n° 2 assegnate

n° 23 unita abitative per alloggi a canone sosteniin fase di
realizzazione da parte di soggetti privati in attaae del Programma di
Riqualificazione Urbana “Un primo social housingr pg golfo”
approvato con conferenza di servizi — seduta deliide del 03/11/2010.

7ter.2. Il PUC contiene meccanismi normativi di sfibilita che
permettono di adeguare le previsioni di ERP in fome
dell’aggiornamento periodico della valutazione fadibisogni.
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CAPO 11l

GESTIONE
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CAPITOLO TERZO - Regole per la gestione

Art. 8 - Modalita di attuazione del PUC
Il PUC si attua secondo le seguenti modalita operat

8.a - Sistema di perequazione per le zone non adébili.

8.a.1. Tutte le zone definite dal PUC come nonieahili, site al di fuori
dell’ambito urbano, come definito ai sensi dell’'ak8 della L. 865 del
1971, sono dotate di un indice di fabbricabilitaiteriale diffuso pari a
0,01 mq di Superficie edificabile Agibile o di Sufeie Produttiva per
ogni mqg. di terreno. Non sono provvisti di tale io&di terreni gia
asserviti per precedenti interventi, i terreni qatida costruzioni ed una
fascia di terreno circostante le costruzioni ests@i 5 m. di profonditd, i
demani marittimi e quelli fluviali, i sedimi dallenfrastrutture (quali
autostrade, ferrovie, strade pubbliche e altre i infrastrutture di
uso pubblico). Ogni intervento di nuova edificaaogprevisto dal PUC
potra utilizzare sia I'indice prodotto dai terremion precedentemente
asserviti, costituenti I'area d’intervento, siantlice perequato come
sopra attribuito ai terreni extra urbani dell’'iraeerritorio comunale, in
conformita alle norme relative a ciascuna zona @neg.

8.a.2. La realizzazione di servizi pubblici o ado ugubblico,
convenzionati, e di fabbricati di edilizia residedd@ pubblica non
richiede I'utilizzo di indice di fabbricabilita.

8.b - Trasferibilita dell'indice perequato e lottominimo.

8.b.1. E’ consentito trasferire 'indice diffuso tutte le zone omogenee
del territorio comunale ove sia consentita una ausdificabilita.

8.b.2. Il lotto edificabile, per gli interventi diuova costruzione in zone
extra urbane, dovra avere una superficie minimagpquella indicata per
ciascuna zona omogenea edificabile e accessiliiithite strade di
collegamento esistenti, non distanti oltre 200 nieteari dalla viabilita
pubblica .

8.b.3. Il progetto della nuova costruzione dovrapeitare le
caratteristiche compositive e dimensionali indicatelle norme
paesistiche di livello locale del PUC, eventualmemttegrate dale
prescrizioni specifiche formulate dagli organi catgnti in fase di
approvazione del progetto.

8.b.4. Sulla scorta del valore di SA o SP da reafs, il proponente

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
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dovra dimostrare di aver acquisito la giuridicapdisibilita dell'indice

necessario, proprio dei terreni di sua proprietd, adtenuto tramite
'asservimento di terreni di proprieta di terzi,icdti anche in zone
omogenee diverse da quella in cui ricade lintetwgpurché siti nel

territorio comunale.

8.b.5. Lo sfruttamento dell'indice perequato ratv da terreni di
proprieta di terzi richiede la disponibilita giucd da parte del
proponentetale sfruttamento potra avvenire una sotdta. La

disponibilita dell'indice perequato da parte delogwnente dovra
dimostrarsi tramite atto notarile di asservimemtgistrato e trascritto
presso i registri immobiliari, da prodursi in com@atentica al Comune,
che lo conservera in apposito catasto degli aseenti.

8.c - Incremento dell'indice perequato nelle zone idpresidio

ambientale e attivita produttive

8.c.1. L'indice perequato base e soggetto ad inentitma seconda della

tipologia delle funzioni da insediare, come di sagsapecificato:

1. é raddoppiato per gli edifici destinati ad ospitativita di tipo
ricettivo, residenziale connesso alla conduzione di fondicafire
residenziale convenzionato;

2. e triplicato per le attivita produttive di tipo gitnale o industriale e
per quelle a carattere agro-silvo-pastorale.

8.d - Progetto Urbanistico Operativo (PUO)

E’ un piano di dettaglio che stabilisce il nuovosetto delle aree
comprese in un Distretto di Trasformazione indiattudal PUC. Puo
essere, indifferentemente, di iniziativa pubblicprivata e deve avere le
caratteristiche ed i contenuti previsti dall’'ordimento regionale e dal
Regolamento Edilizio. La quota delle opere di urbzazione secondarie
e dei servizi di standard indotta dall'interventevd essere realizzata
contestualmente alle opere ad uso privato e compadsnterno del
perimetro di PUO. In caso di documentata imposgbdi reperimento di
aree all'interno del PUO e di possibile alternatesterna di maggior
interesse pubblico, potra essere assentita lazzaalone delle suddette
opere e e servizi anche all’esterno del perime&b Rlano attuativo,
fermo restando I'obbligo di cedere aree ed opefeoahune.

8.e- Schema di Assetto Urbanistico (SAU)

8.e.1. Nel caso di trasformazioni complesse,itédg¢anto agli Ambiti di
Riqualificazione che ai Distretti di Trasformazigrie proponente puo
presentare preventivamente uno Schema di Assetianistico (SAU),
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esteso alla intera zona omogenea interessataagtpy di intervento, al
quale dovranno far riferimento i progetti edilidio SAU dovra illustrare
esaustivamente, con appropriati supporti tecnicidescrittivi, le
trasformazioni previste, la loro tipologia e cobmmza, gli effetti
modificativi sul paesaggio e I'ambiente, i benek¢o le penalizzazioni
delle proprieta interessate, le nuove infrastratir nuovi servizi, le fasi
attuative, gli obblighi convenzionali dei soggeittiuatori.

8.e.2. Una volta approvato dal Consiglio Comunal&AU diviene linea
guida e specificazione delle previsioni di trasfamone territoriali del
PUC. per 'ambito di riferimento.

Lo SAU e strumento istruttorio e non supplisce .&l.P., ove la sua
formazione sia prescritta dal PUC.

8.f. — Relazione paesaggistica/Studio Organico digieme

8.f.1. La Relazione Paesaggistica € uno studiorgireato a garantire la

corretta progettazione e l'appropriato inserimepteesaggistico delle

trasformazioni territoriali piu complesse o deleandividuate dal PUC,
attraverso la valutazione dei seguenti aspetti:

- la giustificazione e l'individuazione dell’ambitouic viene estesa
I'analisi conoscitiva,

- la descrizionedell’evoluzione storica dell’ambitonadizzato e
l'individuazione delle relative regole insediative;

- il controllo delle alterazioni delle visuali panarehe e l'inserimento
dell'intervento di trasformazione nel paesaggiccppito dai punti di
maggiore frequentazione pubblica;

- lanalisi dei linguaggi architettonici storici diferimento previsti dal
PUC,

- irapporti con l'intorno, i vincoli, gli eventuadilementi di pregio della
vegetazione, gli aspetti geologici e geomorfolqaglai presenza di
manufatti storici e quant’altro ritenuto utile al@mprensione e
definizione della proposta progettuale;

- le indicazioni relative alla zona di intervento tamute negli elaborati
della Descrizione fondativa del PUC;

- limpatto previsto sul sistema della viabilita;

- I'impatto sull’ambiente e le eventuali mitigazioni.

8.f.2. Sono fatti salvi ulteriori contenuti e dooemti richiesti dal

Regolamento Edilizio, dalla Commissione edilizistegrata , dalla

Commissione Locale per il Paesaggio o dal Respdesatbel

Procedimento.

8.f.3. Tutte le valutazioni di cui sopra dovranngsere supportate da

esaustive e adeguate documentazioni fotograficladle it recenti
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cartografie tecniche e foto aeree zenitali delitgio comunale, da
simulazioni virtuali di tipo realistico eseguite rcadeguate tecniche
informatiche. Ove il PTCP richieda la redazioneinid Studio Organidco
di Insieme (SOI), la relazione paesaggistica, seiqita, pud assumere
valore di Studio Organico di Insieme.

8.9. - Destinazioni d’'uso e loro modifiche

8.9.1. Il PUC definisce, per ogni zona omogenedyhzioni ammesse.
Entro la gamma di quelle consentite in ciascunazerpossibile svariare
tra le funzioni ammesse, con l'onere della verifeealella previsione
degli standard urbanistici indotti dall'intervengodella corresponsione
del relativo contributo concessorio.

8.9.2. La variazione della destinazione d'uso, sempei limiti delle
funzioni ammesse, senza opere edilizie, € conaemgiircheé la nuova
destinazione non comporti incrementi e/o modifidela dotazione degli
standard urbanistici rispetto alla precedente. Qmaal invece, Il
mutamento di destinazione d'uso senza opere rerat@sgsario un
incremento della dotazione degli standard urbamistl proponente
dovra, alternativamente, versare il contributo dstouzione, oppure
provvedere alla realizzazione, in regime converaiondelle dotazioni
di standard necessarie.
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Art. 9 - Definizioni

9.a - Peso insediativo (Pi)

9.a.1. E’ costituito dall'insieme della popolaziometermini di abitanti
residenti, addetti stabili a servizi e attivitaristi fluttuanti come definito
dall’'ordinamento regionale. Il PUC, per le diversmie omogenee, indica
I'incremento massimo previsto.

9.a.2. Ai fini del controllo del peso insediativd @gni intervento, il
Responsabile della Gestione del Piano definissedaentita e I'annota in
apposito registro, unitamente agli asservimentiinaidella verifica delle
dotazioni degli standard.

9.a.3. Per il bilancio delle opere di urbanizzaeimecondaria , viene
fatto esclusivo riferimento al peso insediativoatid dai residenti e dagli
addetti stabili, con la sola eccezione dei parchpggblici, per i quali si
dovra tenere in debito conto anche il fabbisogriwito dalle presenze
fluttuanti.

9.b - Densita territoriale (Dt)

E’ il rapporto tra la Superficie Lorda (vedi defzrone) e la Superficie
Territoriale, comprensiva della superficie di stad aree destinate a
servizi pubblici.

9.c - Superficie Lorda (SL)
E’ la superficie dei solai di tutti i locali e spamisurata all’esterno dei
muri perimetrali, per ciascun piano.

9.d - Superficie Agibile (SA)

E la superficie di solaio, misurata al filo interdei muri perimetrali,

comprensiva dei muri divisori fra unita immobiliarinterni ad esse.

Non sono da ricomprendere nella S.A.:

a. le coperture piane di uso comune e quelle sistemaézde pensile, le
scale, gli atri, i pianerottoli, le rampe, | sodmpa ed i passaggi di
uso comune negli edifici a destinazione resideazial ad essa
assimilabile, ad uffici e ad attivita turistico-gitive;

b. i locali tecnici per impianti tecnologici quali a&stsori, montacarichi,
impianti termici, di climatizzazione, elettrici,ridi e simili, nonché le
intercapedini non eccedenti le dimensioni prescrialle pertinenti
normative;

c. i locali privi dei requisiti richiesti per I'agibi, quali cantine e
ripostigli, purché ricompresi entro il sedime detiastruzione e non
comportanti la realizzazione di piu di un pianosipttosuolo o nel
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piano terra limitatamente agli edifici aventi deatiione residenziale
e tipologia diversa da quella monofamiliare, biféane e trifamiliare;

. | sottotetti a falda inclinata privi dei requisrichiesti per I'agibilita

aventi altezza media interna netta non superi@a@metri;

. le autorimesse private interrate e seminterrateuwosolo lato fuori

terra di cui all'articolo 19 della legge regionate 16 del 2008 e
s.m.i., quelle fuori terra di cui al comma 1 deldesimo articolo
assoggettate a vincolo di pertinenzialita e noneéenti i limiti
dimensionali ivi indicati, quelle fuori terra al rs&io di nuove
strutture ricettive alberghiere nei limiti di cui’articolo 19, comma
8, quelle interrate o al piano terreno, di cuiaaticolo 9, comma 1,
della I. 122/1989 e successive modificazioni edgrdizioni, nei limiti
dimensionali di cui all'articolo 19, comma 3, nogcle autorimesse
interrate, fuori terra 0 su coperture piane nedifi@ a destinazione
produttiva nelle quantita prescritte dalla vigemdemativa in materia;
I porticati e gli spazi ad uso pubbilico;

. i locali e gli spazi destinati a servizi pubblicidd uso pubblico con

vincolo permanente di destinazione d’uso.

9.e - Superficie Accessoria (S.Acc)

9.e.1l. Costituiscono superficie accessoria, da ncomprendere del
calcolo della S.A., sempreché contenuta entrariltd massimo del 30
per cento della S.A. stessa, per edifici aventi. ié¢n superiore a 160
metri quadrati, ed entro il limite massimo del 20 pento, per la parte di
S.A. eccedente la soglia di 160 metri quadratimniigurarsi con le stesse
modalita di cui al punto 9.d:

a.

b.

| porticati, le tettoie, i poggioli, i terrazzi e logge, se ad uso privato
esclusivo;

| sottotetti a falda inclinata aventi altezza mediderna netta
superiore a 2,10 metri, ma privi dei requisiti resti per I'agibilita;

i locali privi dei requisiti richiesti per I'agilit non riconducibili alla
fattispecie di cui al punto 9.d, lettera c);

. le autorimesse private fuori terra negli edifici destinazione

residenziale o ad essa assimilabile, ad uffici, @@soggettate a
vincolo di pertinenzialita o quelle eccedenti i iimdimensional
minimi di cui all’articolo 19, comma 1, della leggegionale n. 16
del 2008 e s.m.i., nonché le autorimesse privatei fterra negli
edifici a destinazione ricettivo-alberghiera eccddei limiti
dimensionali di cui all’articolo 19, comma 8, delatata legge
regionale.

9.e.2. Per gli edifici a destinazione produttivarggianale - ivi compresi
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gli alberghi - tale percentuale e elevata sino assimo del 50 per cento
della S.A..

9.e.3. La percentuale di S.A. puo essere elevataal un massimo del
50 per cento in caso di S.A.U. e P.U.O..

9.f. Parametro di conversione

Al fine di convertire il volume in superficie agibiespressa in metri
guadrati si divide tale volume per l'altezza lordiariferimento, pari a
3,50 metri.

9.g. - Superficie Coperta (SC)

E’ la proiezione orizzontale delle sole parti fuderra dell’edificio,
compresa quella di tettoie e porticati. Non sonosaterati nel computo
della SC gli elementi di cui all’art. 67 comma Sladegge regionale n.
16 del 2008 e s.m.i..

9.h. - Superficie Produttiva (SP)

E’ la superficie dei solai dei locali nei quali m@ svolta I'attivita

artigianale e produttiva, al netto dei muri perirakte dei locali tecnici e
comprensiva dei magazzini e dei locali per i semgstinati al personale.

9.i. - Superficie di Vendita (SV)

E’' l'area, calcolata al netto dei muri perimetralilestinata alla
distribuzione di prodotti, compresa quella occupddéacasse, banconi,
scaffalature e simili accessibili al pubblico, cesclusione di magazzini,
depositi, locali per lavorazioni, per il personaleffici e locali
pertinenziali in genere.

9.I. - Unita Minima di Intervento (UMI)

E’ la piu piccola porzione di PUO o SAU che puo esssattuata
unitariamente, attraverso il rilascio di un uniempesso di costruire. Ad
ogni UMI deve essere associata una quota minimaomire di

urbanizzazione e di servizi di standard, propor@ien all’entita

dell'intervento. In caso di irrealizzabilita di umg@ota proporzionale dei
suddetti servizi, sono possibili accordi tra privér attuare quote di
servizi superiori, il cui esubero potra essere sngato nell’attuazione
delle UMI successive.

9.m. - Vano Abitabile (VA)
9.m.1. Si intende per tale ogni locale dotato daaione e illuminazione
naturale o artificiale avente le caratteristichenehsionali e tecniche
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prescritte dalle vigenti normative per tali locali.
9.m.2. Tra i vani abitabili vanno annoverati anchdisimpegni ed i
servizi igienici dotati di ricambio d’aria meccaaiadi altezza non
inferiore a m. 2,40, i locali destinati ad usi rresidenziali ma presenza
stabile come gli uffici, le scuole, gli alberghgce

9.n - Volume Virtuale (VV)

é il prodotto tra la Superficie Agibile e un’altezzonvenzionale di 3 ml.
Esso va utilizzato ai fini del calcolo delle quotk parcheggio
pertinenziale e della soglia per la redazione dslidio di Valutazione di
Impatto Ambientale o per I'applicazione di altrespgbsizioni normative
con esigenze analoghe.

9.0 - Numero dei Piani

Si definisce numero dei piani I'insieme dei pianud edificio posti al di

fuori del terreno, compresi quelli seminterratiealmergano per piu di
un metro rispetto al terreno naturale per almenméaa del perimetro,
con esclusione dei sottotetti non abitabili e dwmali tecnici posti in

copertura.

9.p - Pertinenze
Sono definite in conformita all’'art. 17 della legggionale n. 16 del
2008 e s.m.i..

9.q - Manufatti Provvisori

Sono definiti provvisori quei manufatti con caraggche costruttive e
funzionali non permanenti o con carattere di faehaovibilita. Non
concorrono alla determinazione di SA e/o SP. Sas classificabili i
manufatti di arredo urbano quali chioschi e padiglicon funzioni
decorative, edicole per il commercio di giornakngiline di attesa bus e
similari, manufatti stagionali quali attrezzaturalreari smontabili,
verande stagionali per pubblici esercizi in materiéeggero, serre,
tendoni per manifestazioni o spettacoli mobili eni&ri o di tipo
funzionale quali baracche per attivita di canteergmilari.

9.r - Depositi per attrezzi Agricoli

Sono costruzioni in pietra a vista o legno o mdstlimensioni contenute,
0 generalmente ad un piano con unica falda ineiaddossata a muro di
fascia o su due livelli in zone acclivi coperturalae falde rivestita in
ardesia o cotto, con una bucatura per ogni pianop@&zionato
trasversalmente rispetto alla linea di massima @eral
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Tali depositi possono essere realizzati anche mirderrato e cioe
contenuti nella profondita e nell’altezza dellecasgricole, con il lato
esterno in pietra a vista posata a secco a perfetimzione del muro di
fascia esistente e copertura con strato di terieatbito di spessore
minimo di 25 cm. Se la loro funzione e connesgaredidio ambientale o
alla conduzione di fondi agricoli o florovivaistia all’allevamento di
bestiame, possono essere realizzati in misura masdi uno ogni 5.000
mq. di terreno e della dimensione massima di 20adn&A o SP senza
necessita di indice perequato. Negli altri casibsassentibili con utilizzo
di indice perequato triplo per la dimensione ecoésle

9.s - Linee e impianti per telecomunicazioni, trasprto
trasformazione e distribuzione di energia elettrica Infrastrutture
lineari energetiche relative a gasdotti ed oleodatte impianti di
produzione di energie alimentate da fonti rinnovadi

Sono definite come stabilito dagli artt. 28 e 28adkegge regionale n. 16
del 2008.

9.t — Distanze

Sono definite come all’art. 76 della legge regienah. 16 del 2008 e
s.m.i.. Le distanze minime tra pareti finestrate ediifici di civile
abitazione, o di edifici a destinazione analoganede strutture ricettive
e le residenze specializzate, sono di 10 metrite faalve diverse
indicazioni stabilite dai PUO. In tutti gli altriasi valgono le indicazioni
del Codice Civile e quelle del DM n. 1444 del 1968.

9.u — Distanza dalle strade (Ds)

9.u.1. Le distanze minime dal ciglio delle stradlenéerno dell’ambito
urbano sono quelle definite dagli allineamenti pipali delle cortine
edilizie. Per quanto riguarda le restanti areeesiérno dell’ambito
urbano, si rimanda al Piano Urbano del Trafficarosua assenza, al
Regolamento del Codice della Strada.

9.v - Volume Tecnico (VT)
Si definiscono cosi tutti i locali che ospitano amTchiature
tecnologiche necessarie al funzionamento deglirosga edilizi.

9.w — Lotto Funzionale (LF)

E’ la parte di terreno di superficie unitaria e twowna, di pertinenza delle
nuove costruzioni, atta a ricevere sia la nuovécadione che gli spazi
pertinenziali ad essa necessari e funzionali. lttd.d-unzionale eve

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

20
06/11/2013



COMUNE DI SAN BARTOLOMEO AL MARE
PIANO URBANISTICO COMUNALE

essere della disponibilita del proponente, in fodiaidoneo titolo
giuridico, quale la proprieta, od un diritto reale.

9.x— Lotto asservibile (LA)
E’ quello definito all’art. 71 del Testo Unico Regale sull'edilizia.

9.y — Indice di utilizzazione insediativa (IUI)
E’ quello definito all’art. 72 del Testo Unico Regiale sull’'edilizia.

9.z — Volume e volume geometrico
Per volume geometrico si intende il volume del fadaio fuori terra,
misurato vuoto per pieno.

9.7’ - Sottotetto

Si definisce sottotetto un locale esistente e bgibiamite scala di
servizio o botola, con copertura in genere a falidanata, di dimensioni
tali nella sua parte piu elevata non inferiore a tA®.

9.z” - Per gquanto in contrasto o non indicato nelle priesgorme si
rinvia alle definizioni del Regolamento Edilizio @aonale e delle vigenti
disposizioni normative nazionali e regionali.
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Art. 10 - Attivita e funzioni.
10.1. Il PUC individua le funzioni ammesseper ogana omogenea .
Nell’ambito delle funzioni compatibili sono posdibrariazioni dall'una
all’altra funzione, con il solo onere dell’adeguante degli standard
urbanistici, in natura o mediante monetizzazioreefunzioni individuate
dal PUC sono le seguenti:

10.a - Residenza

Comprende le funzioni proprie dell’abitare; non c@onsiderate in tale
categoria le abitazioni specialistiche organizzajeali gli alloggi per

studenti, disabili, anziani che sono comprese nelagoria dei servizi
secondari. E’ funzione compatibile con tutti glilathinsediabili quali i

nuclei storici, il tessuto urbano e con le zone gemee ove previsto
specificatamente dalle relative norme; non compafilnvece, con le
zone destinate agli usi produttivi di tipo induslei e ricettivo. Nel caso
di nuove edificazioni ad uso residenziale, il taghhinimo delle unita
abitative dovra essere di 38 mqg di S.A.. L'alloggiel custode o del
conduttore di attivita produttiva non € considerozione residenziale
autonoma, ma dotazione di quella produttiva.

10.b — Attivita ricettive

Comprende tutte le attivita in edifici o all’'aripexta deputate ad ospitare
turisti cosi come definite dalle vigenti norme mwwli n.1 e n. 2/2008 e
s.m.i.. E’ funzione definita dal PUC di tipo protiub, ma compatibile
con tutti gli ambiti insediabili a scopi residerlzia

10.c - Commercio

10.c.1. Comprende tutte le attivita di distribuzai merci, da quelle al
dettaglio (quali gli esercizi di vicinato o di pi@®) sino a quelli di

medie dimensioni, compresi gli esercizi per lariisizione di beni

alimentari sino a 250 mq. di superficie di vendifali attivita possono
essere organizzate anche in “centri di via”, ireégicon pubblici esercizi
o ridislocate anche tramite accorpamento di adtipreesistenti.

10.c.2. La distribuzione di merci al dettaglio, domzioni di presidio, €
compatibile con tutti gli ambiti e con i nuclei gt. Per ulteriori

precisazioni e regolamentazioni, si fa riferimeatovigente Piano del
commercio comunale ed all'ordinamento statale @rede . in materia.
E’ funzione compatibile con quella residenziale.

10.d - Commercio speciale ed esposizioni
10.d.1. Comprende le strutture di vendita qualillgudi autoveicoli,
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prodotti per [l'edilizia e similari, che necessitandi spazi per
I'esposizione delle merci anche all'aperto. Talugtire sono compatibili
con i soli distretti di trasformazione e con le egroduttive previsti dal
PUC .

10.e - Uffici, studi professionali e attivita artiganali singole

10.e.1. Comprendono le attivita direzionali e pssfenali, individuali e
collettive, le agenzie di viaggio, immobiliari, finziarie, bancarie, le sedi
di rappresentanza e assimilabili, le attivita aatgli di servizio e non di
tipo produttivo, quali idraulici, sarti, meccani@|ettrauto e gommisti,
falegnami, ecc. E’ funzione compatibile con gli atmimsediabili, con i
nuclei storici, il tessuto urbano, le funzioni coemgiali e con i Distretti
di trasformazione, tranne ove specificatamenteatoetdalle relative
schede. Non sono compatibili con i tessuti urbatépositi connessi alle
attivita artigianali di cui sopra, quali depositi dombole, gomme,
materiali esplosivi, materiali edili, legnami, e&x in genere tutti quelli
potenzialmente pericolosi per la pubblica incol@mit

10.f - Attivita produttiva di tipo industriale e ar tigianale

10.f.1. Consistono nelle attivita di trasformaziodie prodotti di tipo
artigianale e industriale non compatibili con issato urbano e con gl
ambiti di conservazione. Sono fatti salvi gli impieesistenti alla data di
adozione del progetto preliminare del PUC. Rierdramella
catalogazione gli eventuali uffici, alloggi di cadt e attivita
commerciali dei prodotti trattati.

10.g - Produzione agricola e florovivaistica

10.g9.1. Trattasi dell’'esercizio dell’agricolturadel florovivaismo all’aria

aperta e in serre in forma aziendale e artigianRientrano nella
funzione oltre alle serre, i depositi di mezzi etenali, le stalle, i local

adibiti al commercio dei prodotti e similari e kesrdenze dei conduttori.
E’ compatibile con le attivita extraricettive edirecompatibile con il

tessuto urbano.

10.h - Attivita estrattiva

Consiste nell’esercizio di cave e miniere, in comfita al Piano
regionale. Comprende tutti i depositi di materiatavato , quelli dei
materiali di scarto delle lavorazioni, i macchinatocali di servizio. Non
e compatibile con gli ambiti di conservazione eigualificazione. Sono
fatti salvi gli impianti esistenti ala data di adwze del progetto
preliminare di PUC.
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10.i - Attivita di demolizioni e raccolta differenzata di rifiuti
Consistono nelle attivita che richiedono adeguatalizzazioni in siti
adatti e comprendono lo stoccaggio e la demolizidha@utovetture,
elettrodomestici e similari, la commercializzazicee il trattamento dei
singoli componenti ricavati, la raccolta differegiz ed il trattamento di
vetro, carta, plastica, metallo ed altri rifiuti madefiniti speciali o
pericolosi ai sensi del codice dellambiente eledelltre disposizioni
normative. Non sono compatibili con alcuna zona deiritorio
comunale, fatta eccezione per la zona F - isolébgma pubblica - lungo
la strada provinciale per Villa Faraldi.

10.I — Connettivo urbano (Pubblici esercizi)

Consistono in sedi di banche, agenzie di creditagehzie assicurative,
cambiavalute, servizi alla persona quali centriestietica, fitness, bar,
ristoranti, discoteche, pub, tabaccherie, farmalterie, giornalai, e

servizi similari di carattere sia pubblico che ptiw, aperti alla fruizione

collettiva. Il PUC li assimila ai servizi secondare seguono le regole e
possono essere realizzati senza la necessita uttasfiento di indice

perequato.

Art. 11 - Programmi di attuazione
11.1. Il PUC pu0 essere attuato attraverso divémagrammi di
Attuazione. Essi sono costituiti da un elenco detbt nel tempo di opere
pubbliche, desunte dal Piano Triennale Comunaledi epossibili
interventi di soggetti privati, giudicati prioriiaper lo sviluppo del
tessuto socio economico comunale.
11.2. Esso viene di norma predisposto all'inizio aini ciclo
amministrativo e costituisce il “Piano del Sindaco”

Art. 12 — Interpretazione ed applicazione delle nane di PUC

Nel caso di apparente contrasto fra diverse pmavist disposizioni del

PUC, si applicheranno i seguenti criteri risolutiell’antinomia:

a) nel caso di contrasto fra previsioni cartogtedi@ disposizioni letterali
delle presenti norme, prevarranno queste ultime;

b) nel caso di contrasto fra previsioni o dispasizidello stesso tipo,

prevarra linterpretazione piu appropriata, secomdmanoni ermeneutici

validi per gli atti amministrativi e, in ogni casguella piu adatta rispetto ai
contenuti del Documento degli Obiettivi e della Drégone Fondativa,

nonché in ogni caso alle previsioni e disposizieygli ordinamenti e degli
strumenti di programmazione e di pianificazioneraovdinati.
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CAPO IV

SOSTENIBILITA’
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CAPITOLO QUARTO - Sostenibilita ambientale del PUC

Art. 13 — Valutazione Ambientale Strategica (VAS)
La sostenibilita ambientale del PUC e stata vexificcon il positivio
espletamento dell’'apposita procedura di legge epeado le prescrizioni
dell Amministrazione regionale in materia.
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CAPITOLO QUINTO — Norme sulla sicurezza dei cittadni e
dellambiente

Art. 14 Zonizzazione e Normativa Geologica di Attuaione
Si fa rinvio alle specifiche norme e cartografilegate e costituenti
parte integrante del PUC.

Art. 15 - Il Piano di Protezione Civile

Il PUC e coordinato con le indicazioni fornite d&ano della Protezione
Civile Comunale, con particolare riguardo alla lkaitdelle aree atte ad
ospitare insediamenti provvisori, in caso di eveocdlamitosi, alla
segnalazione delle aree esondabili e allagabih, retative segnaletiche
fisse o altri sistemi di allerta, alle cautele native sulla loro
edificabilita, al censimento di tutti gli eventafrosi indicato nel Livello
Puntuale dell’Assetto Geomorfologico. Tutte le asftrutture esistenti sul
territorio che abbiano caratteristiche di alta @niazione di utenza,
come quelle a destinazione commerciale, impiantgrtsp, locali di
spettacolo, ecc. ricadenti nelle aree esondahaliagabili di cui sopra,
dovranno dotarsi di idonei piani di evacuazionesitarezza.

Art. 16 - Le fasce e le distanze di rispetto
16.1. Il PUC recepisce le disposizioni sulle fadceaspetto sancite dalle
normative di settore a tutela di infrastrutturaidly strade, ferrovie,
elettrodotti, pozzi di approvvigionamento di acquatabile, depuratori,
cimiteri, ecc.), , per esigenze di sicurezza eidila della salute.
16.2. Le distanze minime dai cimiteri, misurate daérimetro
dell'impianto cimiteriale, sono fissate in 100 nr e nuove edificazioni
comportanti la stabile presenza di persone.
16.3- Deroghe a tali distanze minime possono ess@raesse, nei casi
previsti dall'ordinamento vigente e previo pareravdrevole della
competente autorita sanitaria.
16.4 Le fasce di rispetto degli elettrodotti pemigove costruzioni per
qualsiasi destinazione d’'uso che comporti una pms@on occasionale,
rispetto alla proiezione dei cavi al suolo, devessere di volta in volta
calcolate a seguito di misurazione delle emissitgtiromagnetiche.
16.5. La presenza delle fasce di rispetto non pdica la potenzialita
edificatoria dei terreni ricadenti in esse, che taagono lindice
perequato, ma ne esclude l'utilizzo diretto a sewjiiicatori.
16.6. Nelle fasce di rispetto sono consentitetigit& che non prevedono
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la stabile permanenza delle persone, quali I'a#tiagricola, i parcheggi,
il verde pubblico.

16.7. Sugli edifici esistenti sono consentiti glitarventi di recupero
previsti dalle presenti norme, esclusa la ristrazione mediante
demolizione e ricostruzione e la sostituzione e@liE’ altresi consentita
la demolizione degli edifici esistenti e muniti diecreto di agibilita alla
data di adozione del progetto preliminare di PU®g cospitano
stabilmente persone, e la sua ricostruzione in zZorapatibile, con
incremento di S.A. cosi come definito dalle preiseotme.

Art. 17 — Il perimetro dell’ambito urbano
Il perimetro dell’ambito urbano costituisce pePIUC indicazione valida
ai sensi della definizione del centro edificatosansi dell’art. 18 della
Legge 865/71,

Art. 18 — Le aree percorse dal fuoco
18.1. Il Comune ha obbligo di tenere un catastacaggto delle aree
percorse da incendio, con annotata la data detitevealamitoso.
18.2. Negli elaborati di Piano devono essere irdidarreni incendiati,
per i quali valgono le limitazioni edificatorie piste dall’'ordinamento
nazionale e da quello regionale.
18.3. Sono comunque consentiti la ricostruziondi @elifici diruti e tutti
gli interventi sul patrimonio edilizio esistenterepisti dalle presenti
norme, con la esclusione delle nuove costruzioeiledsostituzioni
edilizie con mutamento della sagoma e degli amm@@m non
strettamente finalizzati . All'adeguamento igienicdunzionale e
tecnologico degli edifici esistenti.
18.4. Nel caso di proprieta interessate parzialenedd incendio, in
carenza di specifiche indicazioni fornite dal Como Vigili del Fuoco,
il proponente dovra depositare perizia assevelatecdico abilitato che
individui, su base catastale, le aree effettivameu@rcorse dal fuoco e
quelle non percorse dallo stesso.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
28
06/11/2013



COMUNE DI SAN BARTOLOMEO AL MARE
PIANO URBANISTICO COMUNALE

CAPITOLO SESTO - Paesaggio e qualita architettonica

Art. 19 - Livello puntuale del PTCP
19.1. Costituisce documento predisposto per il rotiot della qualita
del paesaggio e dell'ambiente, con il rilievo dedbetto insediativo dei
livelli puntuali, in funzione dell'utilizzo effeitto del suolo.ll PUC fa
riferimento a tale documento per la definiziondalelventuali varianti
al PTCP.
19.2. Le presenti norme contengono le altre prascii puntuali
necessarie a garantire il controllo della qualddiza e paesaggistica
delle trasformazioni urbanistico edilizie.
19.3. Le norme di tipo paesaggistico di livellonuale limitano la
potenzialita edificatoria e regolano le carratesis formali,
tipologiche ed architettoniche dei nuovi manufadtidelle relative
finiture, allo scopo di conservare le caratterigicpaesaggistiche
salienti del territorio comunale.

Art. 20 - Regole speciali per il miglioramento depaesaggio
20.1. Le seguenti norme assicurano il controlloiglioramento della
qualita dell’edificato e, conseguentemente, dekaggio riguardo agli
interventi di recupero dei manufatti esistenti.

20.a - Parametri igienici

| parametri igienici relativi al dimensionamento mltezza e in
superficie dei locali abitabili, ai rapporti tra pmrficie di solaio e
superficie finestrata, alla necessita di solai @re intercapedini, di
antibagni e similari non sono vincolanti, quandprsicede al recupero,
ampliamento e ricostruzione di edifici di valoreorsto, allorché
debbono essere conservate le loro originarie eaistithe
architettoniche.

In alternativa alle prescrizioni di igiene edilizia carattere generale
contenute neRegolamento Edilizio, nel recupero degli edificiseanti
pOSSONo essere proposte tecnologie costruttivesgive alternative, che
garantiscano analoghe caratteristiche prestazienflnzionali rispetto
alle tecnologie prescritte per le nuove costruzide Per le modalita
prescrittive in tema di parametri igienico edililguardo al recupero di
edifici esistenti si fa rinvio al Regolamento Exziidi.
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20.b - Accorpamenti di edifici

E’ consentito l'accorpamento, previa demoliziodepiu edifici non
abusivi di piccole dimensioni, non funzionali, o dattiva qualita
edilizia, in un unico nuovo organismo edilizio, nespetto delle
caratteristiche costruttive previste per le zoniicadbili dalle presenti
norme . L’accorpamento dei volumi puo essere eteguesso l'area di
sedime di uno dei manufatti esistenti o, in altBwaain altra compresa
nello stesso lotto, nel rispetto delle norme re&tialle nuove
edificazioni per ciascuna zona omogenea, fattazemoe per l'indice di
fabbricabilita. Gli interventi di cui al presenterama sono condizionati
alla dimostrazione della legittimita dei manufafiistenti.

20.c - Sopraelevazioni e ampliamenti

Le superfetazioni (quali sopraelevazioni e ampliatinstilisticamente
incongruie di cattiva qualita edilizia), possonosexe demoliti e
ricostruiti nell'ambito di un progetto di riqualif@zione paesaggistica
relativo all'organismo edilizio di cui fanno parggjrché non prevedano
incrementi della S.A. esistente del corpo prin@psaiiperiori al 10%
della consistenza esistente. Possono anche essbkreati ai fini
dell'applicazione del comma precedente o considemaanufatti
incompatibili, con conseguente applicazione dallative norme.

20.d - Rimodellazione di coperture e facciate

E’ consentito proporre il ridisegno di coperturéaeciate di edifici di
modesta qualita architettonica, al fine di miglime la qualita e, se del
caso, di ricondurre gli stessi ai caratteri ardtotaci propri del
territorio comunale e della zona paesaggisticaalincasi € consentito
un incremento della SA sino ad un massimo del 108uella esistente
alla data di adozione del progetto preliminare &JC, purché
I'intervento non comporti la formazione di nuovatanmmobiliari.

20.e - Ricostruzioni di edifici diruti

20.e.1. Il Piano consente, in tutti gli ambiti diorGervazione e
Riqualificazione, la ricostruzione di edifici dirupurché sia possibile,
attraverso i documenti disponibili (quali documemtastali, foto
d’epoca, atti pubblici, documenti similari) stafmli

incontrovertibilmente la consistenza del preeststemanufatto, con una
tolleranza massima del 5%.

20.e.2. Qualora non sia possibile produrre docuazesie probatoria
della precedente consistenza, ma sussistano ‘\gediigi'immobile

diruto (quali perimetri murari, muri portanti e ralcerti riferimenti
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fisici), che permettano di ricostruire graficamergkneno in parte,
induttivamente, la consistenza originaria, € cotiseta ricostruzione
parziale della parte mancante, sino alla consiatehzin piano fuori

terra, sempre che l'intervento proponga la realizzee di un manufatto
correttamente inserito nel contesto storico e pagstco. La

ricostruzione di manufatti in ambiti di pregio e la@ storico,

paesaggisticoe ambientale e condizionata al rizpedlle forme e
dell'aspetto dell’organismo edilizio originario @ quelli costituenti il

contesto di riferimento . In tutti i nuclei storidia ricostruzione di
edifici, per i quali sussistano le sole vestigianre subordinata alla
presentazione della Relazione Paesistica.

20.f - Decoro urbano e decoro del paesaggio

E’ vietato installare baracche, realizzare eigepiazzali per depositi,
anche temporanei, di materiali a cielo aperto, tlreazature, di

macchine operatrici, tettoie ed altri manufatti cimpediscano la
percezione del paesaggio lungo viabilita pubblieheostituiscano, in
genere, fattore di degrado della qualita del pagieagjesso. Allorché la
realizzazione di nuovi manufatti e di depositi,bdtao provvisori, sia

consentita, dovra essere posta cura che essi mmdistano visuali del
paesaggio, inteso in termini di panorama scenagpafmel caso di

depositi, dovranno essere previsti opportuni fikrsuali lungo le

viabilita pubbliche, per schermare la visuale depakiti dai punti

panoramici. Nei nuclei storici ed in generale pepalazzate site lungo
gli assi viari principali o per quelle visibili daunti panoramici, e fatto
obbligo ai proprietari degli edifici di provvedemdla manutenzione
delle facciate degli stessi secondo criteri di deaarbano e secondo
guanto stabilito dalle presenti norme e dal R.E.

20.g - Recupero di sottotetti

E’ consentito il recupero ad usi abitativi di stetti esistenti non
abitati, come definiti allart. 11 delle presentbrme, anche con
sopraelevazione totale o parziale degli stessipradizione che non
siano modificate sostanzialmente la sagoma dditedi e le
caratteristiche architettoniche essenziali delkessd, configurando la
realizzazione di un nuovo piano.

In tali casi l'altezza media dei locali, da intereleeome distanza tra il
solaio di calpestio ed il piano virtuale orizzoetahediano tra il punto
piu alto e quello piu basso dell'intradosso delagblstesso, non puo
essere inferiore a 2,30 metri al fine della loradadhlita e a 2,10 metri
per destinazioni a locali accessori e di servizio.
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L’altezza minima della parete verticale non puceessnferiore a 1,50

metri per gli spazi aduso abitazione e 1,30 mefriipocali accessori e
di servizio.

Per Tlilluminazione e [lareazione di tali locali, €onsentita la

realizzazione di finestre raso falda, abbaini efoaizzi a vasca, con un
rapporto aeroilluminante non inferiore ad 1/16 @ealiperficie netta dei
locali abitabili.

20.h - Incrementi di S.A. una tantum

Per gli edifici a destinazione residenziale reguokamte assentiti e
ultimati alla data di adozione del progetto preliminare B&IC, é

consentito, tranne che per gli immobili siti entrocentri storici,

incremento di S.A. una tantum, ai fini del migianento delle
caratteristiche funzionali, igieniche e distribetidell’edificio. Tale

incremento non € soggetto ad utilizzo di indiceegeato. Incrementi
superiori potranno invece avvenire tramite utiliziandice per la sola
quota eccedente l'una tantum consentita e nel ttspelle norme
edilizie relative a ciascuna zona. Le quantita massdi incremento
concesse sono quelle di seguito indicate, a camtkzche gli aumenti
volumetrici non compromettano le caratteristichehdettoniche degli
edifici storici e di valore documentale. Gli increnti una tantum non
concorrono alla determinazione dei tetti massimiSdA. stabiliti per
ogni zona omogenea e si intendono applicati a mcagirogressivi.

MQ. S.A. Incremento
Sinoa 50 maq. 30%
da50a 75 mgq. 20%
da75a 100 mg. 15%

da 100 a 150 mq. 10%

oltre 150 mq. 5%

Per gli edifici ad usi misti, purché abbia prevakenla funzione
residenziale, € comunque consentito un incrementsuplerficie, da
calcolarsi anche per le superfici non residenziali.

L'incremento derivante dotra essere destinato $ie esigenze di
miglioramento della funzione residenziale che deltu diverse ivi
presenti, nelle stesse proporzioni delle funziosistenti all’atto
dell'istanza.

Per edifici ad usi misti destinati ad attivita glia agricolo, sara invece
possibile destinare tale incremento, anche in &doyuna delle funzioni
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presenti al momento dell’istanza, mentre I'incretoguercentuale della
tabella soprastante dovra essere considerato doppio

Nel caso di edifici esistenti compresi allinternai Piani
Particolareggiati previsti nel PRG e confermatieIC, ai quali esso fa
riferimento per le regole di intervento, nel casccui le norme dei PP
prevedano per tali edifici il mantenimento dellansigtenza esistente,
senza rilevanza per il calcolo del peso insediatsamo applicabili le
norme sugli edifici esistenti del PUC, oltre chesltpi dell’ordinamento
statale e regionale.

Gli incrementi di cui sopra non sono cumulabili caltri incrementi
previsti dalle presenti norme.

20 i - Interventi di demolizione e ricostruzione

Sono consentiti gli interventi di demolizione e ostruzione, con
incrementi di volume geometrico sino al 35%, difiediesistenti,
incongrui e non rilevanti come testimonianza smdocumentale, di
volume non superiore a 2.500 mc, calcolato vuoto geno, che
corrispondano ai seguenti criteri di incompatikilierritoriale:

1. esposizione a rischio idraulico e geologico: fiediricadenti
all'interno delle zone individuate dal PdB comeeaRyg4, Pg3A, Pg3B
ad alta suscettivita al dissesto o ricadenti a#ino della fascia di
rispetto minima di 10 metri dalle acque pubblighén situazioni di
rischio in caso di eventi calamitosi;

2. accertate criticita statico-strutturali concetit@ischio per la pubblica
e privata incolumitd;

3. interferenza rispetto all’attuazione di interireaventi ad oggetto
infrastrutture ed opere di pubblica utilita;

4. localizzazione e funzione: edifici che abbiaestthazione d’'uso non
compatibile sotto il profilo urbanistico con il ®go urbano circostante;
5. tipologia: edifici che abbiano caratteristichechatettoniche ed
edilizie incongrue ed improprie rispetto alla zanaon le indicazioni
del livello puntuale del PUC, tali da differire realmente rispetto a
quelli del contesto circostante, oppure con desziima d’uso non
ammesse nella zona, che costituiscano fattoregiade del paesaggio.;
6. dimensioni: edifici residenziali aventi dimensipaesaggisticamente
non compatibili con la scala propria della zonarifierimento: é
consentito trasferire la quota di volumetria ecoeele al fine di
ricondurre gli edifici a dimensioni compatibili pstto al tessuto edilizio
circostante;

7.degrado: edifici in completo stato di abbandait® non siano dotati
di adeguata accessibilita veicolare, o pedonakgjtada tramiti privati
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contenuti nei 100 metri lineari, che non preseniimequisiti minimi

igienici ed edilizi per essere funzionalmente destad uso residenziale

(quali 'assenza di fognature; di acqua potakdieenergia elettrica),

che siano in condizioni statiche di tale degradeestalerne il ripristino

non economicamente conveniente;

Demolizione e ricostruzione “in loco”

E’ consentito demolire e ricostruire “in loco” ghdifici come sopra

definiti, purché non abusivi. Con la dizione “mcb” si intende sullo

stesso sedime, 0 in posizione spostata rispettesad entro 50 metri

lineari, al fine di migliorarne [I'esposizione, leessibilita, le

caratteristiche fondazionali, l'attacco al suolo I'mserimento nel

paesaggio. In tale caso devono essere fatte sabad distanze minime

dai confini di proprieta, strade ed edifici staieile dal DM n. 1444 del

1968 e dal Codice Civile.

Demolizione e ricostruzione in altra zona

Qualora il sito originario, pur con i possibili ddanenti sopra previsti,

non sia atto a ricevere la nuova edificazione, sentito spostare il

volume esistente in altro sito, purché ricadentedna omogenea non

satura e alle seguenti condizioni:

L’edificio da delocalizzare abbia destinazione desriale;

2. 1l nuovo edificio non disti oltre 100 metri lineatalle strade pubbliche
o di uso pubblico e dalle altre urbanizzazionieder

3. Il nuovo edificio disti dagli edifici esistenti abntorno con destinazione
residenziale non meno di 50 metri lineari.
L’inizio dei lavori di nuova costruzione potra aviee da parte del
richiedente solamente dopo la dimostrazione deléauta demolizione
dell’'edificio incongruo, attraverso apposita dich#one sostitutiva di
atto notorio, corredata da documentazione fotoggiadi confermata dal
Direttore dei Lavori.
Gli interventi sopra descritti dovranno rispettatedisposto di cui
all'art. 7 del DM 1444/68 relativamente alle deastassime fondiarie
e territoriali ed essere attuati tramite Convengiola stipularsi con il
Comune, che definisca le modalita di soddisfacimel®gli standard a
servizi indotti e le modalita di corresponsione ldegneri di
urbanizzazione. Tutti gli edifici dovranno risukaregittimamente
realizzati ai sensi degli ordinamenti nazionale egjionale, con la
produzione di idonea documentazione, consisteritétal® edilizio, o,
per gli edifici realizzati allorché il titolo eddio non era prescritto, nella
prova scritta della preesistenza all'introduzioner pa prima volta
dell'obbligo di titolo edilizio.

=
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20.1 - Frazionamenti di unita immobiliari

E’ consentito frazionare una unita immobiliare it pnita autonome, a
condizione che le nuove unita cosi ricavate siastatd, ciascuna, di un
posto auto pertinenziale ed abbiano una supedigigile minima di 38

mq. di S.A., riducibili a 28 mq. per le attivita tijpo ricettivo. Nel caso
non sia possibile fornire dotare la nuova unitapdsto auto, tale
dotazione potra essere monetizzata.

20.m — Cambio della destinazione d’'uso di unita imobiliari

20.m.1. E’ consentito modificare la destinazioneisd’ di una unita
immobiliare introducendo altre funzioni, purché qoese tra quelli
consentite dalle presenti norme per ciascuna aoraenea.

Per i locali siti al piano terreno, direttamentegwettanti con aperture
su strade veicolari pubbliche e/o di uso pubblivon € consentito il
cambio di destinazione d'uso verso la funzione desziale. Per
“direttamente prospettanti” si intende senza iltrdil di spazi
pertinenziali recintati, destinati a verde o giaodiE invece consentito
il cambio di destinazione d’'uso verso la funzioesidenziale di tali
locali, nel caso in cui le aperture che consenibrispetto dei rapporti
aerolilluminati prospettino su giardini o distacghivati o condominiali
interni e, quindi, separati dalla viabilita publalic

20.m.2. Modificazioni alla presente disciplina poimo essere apportate
tramite I'adozione di piani di settore, quali Piael Commercio o
Pianio di Recupero per i Centri Storici.

Nel caso non sia possibile dotare la nuova unitadito auto, tale
dotazione potra essere monetizzata.

20.n — Interventi di presidio ambientale

20.n.1. Per le aree ad antica vocazione coltiveentavancora
caratteristiche di discreta conservazione ed efiiza, il PUC promuove
interventi di manutenzione, al fine di preservamearatteristiche e di
salvaguardare i manufatti che caratterizzano getepdel paesaggio
locale, affinché non vadano distrutte e venganostitite le opere
d’arte tradizionali, contenti le fasce, la rete dmntieri e delle
mulattiere, il sistema di captazione, controllo@aiimento delle acque
piovane, non vengano innescati incendi, abbanddea#uali colture,
vengano recuperate quelle antiche, oggi in statcalhandono e
occupate da vegetazione infestante. Per quelleofseralal fuoco, si
dovranno realizzare interventi di bonifica e reaopdei suoli offesi,
anche sotto il profilo paesaggistico, attraverspiantumazioni di
adeguate essenze, con specifici piani o progettifatestazione, e di
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dotarle, ove necessario, di adeguati sistemi diesemaglia-fuoco e di
cisterne idriche, con funzioni irrigue e antincendia loro insediabilita
e subordinata alla stipula di convenzioni con ilnCme per la
manutenzione del territorio, che prevedano la cdraun’area di
superficie pari a quella sottesa all’indice utifz per I'edificazione. La
convenzione dovra prevedere la prestazione died@auzione a prima
richiesta, di importo fissato dal Comune.

20.n.2. L'impegno, sancito da un atto convenzior@e la Pubblica
Amministrazione, deve essere accompagnato da umk@ugsione
bancacia od assicurativa, proporzionale al costmogennale del
mantenimento e della cura dell'area agricola agser/da un apposito
progetto a firma di tecnico specialista abilitadogurare e mantenere a
proprie spese per un periodo di 10 anni una sugedi terreno coltivo
compresa all'interno della zona di presidio patd@ mq per ogni mq di
S.A. costruita.

20.n.3. L'impegno convenzionale, da trascriversesgp i registri
immobiliari e quindi da trasferirsi a terzi in cadbalienazione della
proprieta, puo valere anche su terreni di propet&rzi, consenzienti.
Il proponente si impegna altresi a fornire al Coejuthopo i primi 5
anni e alla fine del periodo contrattuale, apposrieazione
documentata, a firma di tecnico abilitato che doenmtini risultati
ottenuti. 20.n.4. L’'oggetto della convenzione puguardare la
ricostruzione di muri a secco, il ripristino di remi agricoli
abbandonati, la pulizia, I'ampliamento e la mangieme di sentieri di
uso pubblico, la pulizia di rii, di boschi da fratd da legna, il recupero
di frutteti autoctoni, ecc. L'impegno non puo valgper il solo lotto
minimo di pertinenza dell’edificio. In caso di naspetto degli obblighi
di cui sopra, verra incamerata per intero, a tithlpenale, la cauzione .

20.0 — Impianti di telecomunicazione

Salva l'applicazione della disciplina di settoreottdta dal Comune ai
sensi del d.lgs. n. 259 del 2003, e comunque teietalizzare nuovi
impianti di tlc e di tele radiodiffusione a meno B m lineari da
insediamenti destinati appa permanenza stabilee dpkrsone e
viceversa.

20.p — Impianti di erogazione di carburanti

Si applicano la disposizioni del piano di localizmame comunale
formato ai sensi del d.Ilgs. n. 32 del 1998 e deglsdn. 346 del 1999,
nonché della l.r. n. 18 del 1999.
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20.q — Zonizzazione antisismica

Nelle more della formazione dell’apposita normatilisgettore in tema
di vincoli sul rischio sismico, cui il PUC si confoera, e vietato, su
tutto il territorio comunale, costruire nuovi edifio ampliare quelli
esistenti, oltre i 3 piani fuori terra.
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CAPO V

INTERVENTI
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CAPITOLO SETTIMO — Regole di zonizzazione

Art. 21 - Regole generali

21.1. La conservazione € concepita e promossallaliP senso attivo e

non solamente interdittivo, sicché non sono stakdivieti a tutti gli

interventi di modificazione dell’esistente (suolegetazione, edificato e

sue testimonianze), bensi sono in genere consemiglli atti a

mantenerne i valori ed a perseguire la valorizzezidel'immagine del

territorio.

21.2. Pertanto, su tutto il territorio comunale,lvea quanto

espressamente prescritto nelle singole zone omegkviduate dal

PUC, di regola sono consentiti gli interventi digualificazione

paesaggistica delle costruzioni e delle infragtrette sistemazioni

esistenti gia indicati, quali:

* la manutenzione ordinaria e straordinaria;

il restauro, risanamento conservativo, la ristmaitione edilizia, la
sostituzione edilizia con identita di sagoma, latrutturazione
edilizia. con modifiche di sagome congrue rispettelled
caratteristiche dell’'edificato circostante;

* il recupero e la valorizzazione paesaggistica diumo edilizi
incompatibili o incongrui, anche attraverso la démmne e la
ricostruzione, con modifiche della sagoma,;

 la demolizione di sopraelevazioni e ampliamenti edire
superfetazioni incongrui;

» larimodellazione di facciate e coperture;

» la ricostruzione di edifici diruti, ferme restantiapplicazione delle
presenti norme in materia;

» la demolizione ed il rifacimento di muri a seccondecniche che
conducano allo stesso risultato in termini di pei@ee
paesaggistica;

» la realizzazione di strade interpoderali, o funaioalla conduzione
delle aree boscate, o con funzioni tagliafuoco,ladghezza non
superiore ai 2,5 m;

 interventi di bonifica forestale;

* interventi di consolidamento di terreni soggetiiamne;

» pulizia di sentieri, fossi, rii e impluvi;

* la regimazione delle acque piovane con opere apptepalle
caratteristiche del paesaggio ed idraulicamentgroe,

« attivita agricole, che comportino la rimodellaziathe terreni, anche
con la realizzazione di nuovi muri di contenimeotm rivestimento
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a secco od a pietra faccia vista od a secco dizateon superiore a 3
m;

* la piantumazione di nuove essenze per produzionecods e
florovivaistica;

» lariqualificazione e 'adeguamento della viabikgsistente;

* la realizzazione di nuove infrastrutture di retealguognature,
acquedotti, reti elettriche e telefoniche, ecc.;

* il mutamento della destinazione d'uso, nei ternpnevisti dalle
presenti norme.

21.3. In tutti i casi, per gli ampliamenti, gli acpamenti in sito, le
ricostruzioni in sito di edifici incompatibili o diti, i rifacimenti di
sopraelevazioni ed ampliamenti incongrui, la rim@deone di
coperture e facciate ed, in genere, nei casi irsiciiterviene su opere
gia esistenti, € prescritto il rispetto delle digta minime dalle strade e
dai fabbricati, nonché dai confini di proprietagyiste dal DM n. 1444
del 1968 e dal Codice Civile.
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Art. 22 Indicazioni puntuali per le zone omogenee

N.S. (Nuclei storici ed aggregati storici)

Si tratta delle parti storiche, che hanno cosbtuit nuclei dei primi
insediamenti, che erano posti nei tratti collindaminanti le sottostanti
piane alluvionali.

Per tali nuclei, che sono di diversa dimensionei €ivkrsa importanza
territoriale, il PTCP stabilisce regimi di tutelenitatamente ad alcuni.

Essi sono i seguenti:

Pairola
Chiappa

Poiolo

La Rovere

San Bartolomeo
Borgata Steri
Borgata Freschi
Casa Scofferi

. Villa Mariani
10.Rocca

©oNOo Ok wWDNPRE

Nuove costruzioni:

Non & consentita alcuna nuova costruzione, fatiee seventuali diverse
previsioni di Piani di Recupero adottati succemsignte all’entrata in
vigore del presente PUC e salvo il recupero diig@ddiruti, nel rispetto

delle disposizioni dettate in materia dalle preiseotme.

Interventi sugli edifici esistenti:

Sugli edifici esistenti sono consentiti tutti ghteérventi di cui alle presenti
norme, con la esclusione della demolizione e raagine, anche se fedele,
degli edifici con valore di testimonianza, comediuduati nella tavola 3
della Descrizione Fondativa (delimitazione nuclarisi). E’ permessa la
demolizione e fedele ricostruzione, nel rispettbadsagoma, solamente in
circoscritti e documentati casi di impossibilitaesieguire il recupero, anche
parziale, di strutture esistenti, con lavorazioni difficolta e costo
ragionevoli e non sproporzionate, da attestarsiiteaperizia asseverata del
progettista , o di porzioni di edificii, o di compg di edifici senza
apprezzabile valore storico ed architettonico.
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Funzioni consentite:
residenza, commercio di vicinato, terziario, riselt artigianato
assimilabile a commercio (orafi, parrucchieri, oesercizi pubblici.

Norme paesistiche di livello puntuale:

gli interventi di recupero e di riqualificazione Idpatrimonio edilizio
esistente dovranno fare riferimento ai caratterhiettonici ed alle tecniche
costruttive storiche e tradizionali del territorioomunale. Analoga
attenzione dovra essere posta all'utilizzo dellorazioni, che dovranno
essere della gamma delle terre, rispettando le teaendecorazioni
esistenti. Le coperture dovranno essere a faldeestire di tegole in cotto o
ardesia, gronde e pluviali in rame o altro materralestito in tale metallo.

Distanze minime da confini, tra edifici e dalleaste:
DM n. 1444 del 1968 e Codice Civile.
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E.S. (Edifici storici di valore testimoniale)

Il PUC individua e censisce, anche all’esternopgimetri dei N.S., edifici

aventi valore storico ed architettonico (vedi tavd della Descrizione
Fondativa (delimitazione nuclei storici)).

Per tali edifici sono consentiti tutti gli interviendi recupero e

riqualificazione, sino al restauro conservativo podso, nonché dli

interventi di cui all’Art. 20 -Regole speciali per il miglioramento del
paesaggioper quanto applicabili a tali edifici. Non & conque consentita

la demolizione e ricostruzione.

Gli interventi di recupero dei sottotetti e qualliincremento volumetrico

per 'adeguamento statico, igienico e funzionalevsti dalle presenti

norme non sono consentiti per gli immobili di awaittasi.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
43
06/11/2013



COMUNE DI SAN BARTOLOMEO AL MARE
PIANO URBANISTICO COMUNALE

TU-S (Tessuti urbani saturi)

Consistono nelle aree di sviluppo antropico formsiat@ decorrere dal
secondo dopoguerra sino a periodi recenti, compgrasgklitorale e la linea
ferroviaria, che il PUC considera satue. Tali ar®eno attraversate
longitudinalmente dalla strada statale n.1 Aureiaelimitate, a monte,
dalla vecchia linea ferroviaria, di cui €& prevista dismissione e
riconversione ad uso di pista ciclo pedonale.

In tali aee, occupate prevalentemente da condosengnde case e strutture
turistico ricettive, si concentra la maggior pattdle attivita commerciali e
turistiche-ricettive, nonché di servizi pubblici.

Il PUC, pur definendole sature, individua le poéhnee in cui sono possibili
interventi di riqualificazione del tessuto ediliziesistente, attraverso
interventi di sostituzione edilizia, con la defimze di Ul, Unita di
Intervento (come in appresso definite).

I PUC da continuita alle previsioni del PRG rigdar ai Piani
Particolareggiati aventi obiettivi di riqualificame di un ambito omogeneo,
che presenti situazioni di eccessiva saturazioesidwate dalla originaria
urbanizzazione, case unifamiliari e di piccole dusieni, articolate su uno
o due piani.

Nella suddetta zona, il sistema della infrastrattione viaria €, in genere,
del tipo a pettine, con connessioni tra la via Aare la passeggiata a mare,
recentemente riqualificata.

I Comune, oltre a politiche di disciplina dellass® nei periodi estivi o
festivi di maggior afflusso della popolazione fudnhte, intende favorire
tutte le possibili occasioni di realizzare connessirasversali, al fine di
fluidificare il traffico veicolare, con un sistenth sensi unici da e per il
litorale, e di migliorare la dotazione dei parchieggrtinenziali, anche nel
sottosuolo di aree pubbliche.

Nuove costruzioni:

Non sono consentiti interventi che comportino nuoadco insediativo, con
le sole eccezioni del recupero dei sottetti, degiiementiuna tantume di
quelli di demolizione e ricostruzione, con incremteedi volume, di cui alle
presenti norme, fermo restando che tali interveofi saranno realizzabili
cumulativamente.

Interventi sugli edifici esistenti:
Sono consentiti tutti gli interventi sui fabbricatsistenti previsti dalle
presenti norme, compresa la sostituzione ediliziasensi delle presenti
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norme, al fine di riqualificare il tessuto edilizeola qualita urbana, anche
attraverso interventi che migliorino ed amplino @nszi pubblici, i
parcheggi pertinenziali e la viabilita locale.

Funzioni ammesse:
Sono le stesse previste per le zone NS.

Norme paesistiche di livello puntuale:

Trattandosi di tessuti di nessuna qualita edilim&rinseca e, spesso,
disomogenei, per periodo edificatorio e riferimestiistico, gli interventi
sull’esistente dovranno tendere, per quanto pdssiad un complessivo
miglioramento del paesaggio edificato, con partimelcura per le palazzate
verso mare, quelle che fronteggiano la strada Aarel quelle che
fronteggeranno la futura pista ciclo pedonale.

Distanze dai confini, dalle strade ed edifici :
D.M. n. 1444 del 1968 e Codice Civile.
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TU-C (Tessuti urbani da completare)

Si tratta delle aree di sviluppo antropico piu reegsite a monte della linea
ferroviaria, che il PUC considera sature.

Tali aree si estendono trasversalmente confinamevante, con il torrente
Cervo; sono attraversate trasversalmente dalldsstamunale via Pairola e
dalla strada provinciale via Roma, che collega itbrdle al casello
autostradale e che costituisce la matrice delloigpo urbano piu recente.

I Comune sta riqualificando tale asse viario, chstituisce la principale
porta di accesso al cuore del territorio comunale.

In tale zona omogenea si alternano condomini devadt dimensioni, altri
piu modesti, residui dei primari insediamenti dosti da edifici mono
familiari e seconde case a villa, strutture rivettall’'aria aperta, terreni a
serre con aziende agricole in attivita, aziende roerciali ed esercizi
pubblici lungo via Roma e, sempre lungo questo,adsani dei principali
servizi pubblici, quali edifici scolastici, I'attlea sede comunale ed altri
minori.

Lungo I'argine del torrente Cervo, in aree demauiaviali, si concentrano
invece le principali attrezzature sportive e luéiakel territorio comunale
(v. Parco Fluviale), mentre a ponente, tangentknta ferroviaria, sono
presenti un nuovo e importante complesso religfosa edificio per il culto
e canonica e altri servizi annessi, come oratogampo sportivo,
parcheggio, residenza protetta, ecc.) e la maggea attrezzata di proprieta
comunale (con campi sportivi, spogliatoi, bar, piza, ed altri locali in
cattivo stato di manutenzione ed oggi per la masgiarte non utilizzati).

Il PUC, definendo la zona non ancora satura e #ilste di interventi di
completamento delle residue porosita, individua pogcisione le aree in
cui sono possibili interventi di nuova edificazioadi riqualificazione del
tessuto edilizio esistente con interventi di rigtrazione urbanistica,
attraverso la definizione di Ul, Unita di Intervent

Tali interventi puntuali dovranno migliorare le dnioni di servizi pubblici
e di viabilita pubblica e coordinarsi sinergicangenbn due grandi progetti
di ampio respiro, costituiti, a levante, dalla rzedzione del Parco Fluviale
e, a ponente, dalla creazione della nuova polaritana, che costituira il
futuro centro identificativo della comunjtaell’area costituita dal sedime
del complesso parrocchiale e da quello di propnetbblica denominato
“San Bart”, Le aree suddette accorpate per crea® grande piazza
pedonale con sottostanti parcheggi, sulla quatédfacceranno la chiesa, la
nuova sede comunale, attivita commerciali, nuoselenze, uffici, esercizi
pubblici, un mercato coperto e quant’altro saranitefda apposito PUO.
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In detta zona, inoltre, sono previsti interventi miglioramento della
viabilita esistente, con la creazione di nuove essioni tra tratti
attualmente non collegati, onde dare continuiféuasi di traffico.

Sara inoltre potenziato il sistema dei parcheggnergicamente alle
politiche di disciplina della sosta nei periodii@sb festivi, riguardante la
zona omogenea TUS.

Nuove costruzioni:

Sono consentiti, attraverso PUO o Progetti Conwerati, interventi di
nuova costruzione e di ristrutturazione urbanistivalle aree individuate
come U.l. (Unita di Intervento), alle cui schedefairinvio per una piu
puntuale definizione degli interventi, nonché ndllee individuate come
PP, interessate daii piani particolareggiati foinaatsensi del previgente
PRG, confermati dal PUC.

Interventi sugli edifici esistenti:

Sono consentiti tutti gli interventi sull’esistentsompresa la sostituzione
edilizia, ai sensi delle presenti norme, purchéatiqualificare il tessuto
edilizioe la qualita urbana, con interventi chegliorino ed amplino i

servizi pubblici, i parcheggi pertinenziali, la bibta locale.

Funzioni ammesse:
Sono le stesse previste per le zone omogenee N8 3ono altresi
ammesse aziende agricole, attivita produttive ettne all’aria aperta.

Norme paesistiche di livello puntuale:

Trattandosi di tessuti di nessuna qualita edilimdrinseca e spesso
disomogenei per periodo edificatorio e riferimestiistico, gli interventi
sull’esistente dovranno tendere, per quanto pdssiad un complessivo
miglioramento del paesaggio, con particolare cwenlp palazzate che si
affacciano su via Pairola - via Roma, verso il¢ate Cervo e quelle che
fronteggeranno la futura pista ciclo pedonale.

Distanze minime da confini, strade ed edifici :
D.M. n. 1444 del 1968 e Codice Civile e quelle aadé negli strumenti
urbanistici particolareggiati, ove previsti.
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ID-S (Insediamenti diffusi saturi)

Sono aree di insediamenti diffusi sorti al confite® TU per le quali il PUC
riconosce una loro completezza e saturazione.

Nuove costruzioni:
Non sono consentiti interventi di nuova costruzianali nuovo carico
insediativo.

Interventi sugli edifici esistenti:

Sono consentiti tutti gli interventi sull’esistenfwevisti dalle presenti
norme. compresa la sostituzione edilizia, al fineiglualificare il tessuto
edilizio e la qualita del tessuto urbano.

Funzioni ammesse:

Residenzae distribuzione di merci al dettaglioccpie attivita artigianali
compatibili con la funzione residenziale, studi fpssionali e laboratori
professionali, ricettivita, connettivo urbano.

Norme paesistiche di livello puntuale:

Trattandosi di tessuti di nessuna qualita edilindrinseca e spesso
disomogenei, per periodo edificatorio e riferimestiistico, gli interventi
sull'esistente dovranno tendere, per quanto pdssibd un complessivo
miglioramento del paesaggioe del tessuto edilizio..

Distanze minime da confini, dalle strade ed edifici
D.M. n. 1444 del 1968 e Codice Civile.
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ID-R (Insediamenti diffusi da riqualificare)

Sono aree di insediamenti diffusi, sorti oltre $asautostradale, a nord del
nucleo di San Bartolomeo, nella parte superioretéeeitorio comunale,
lungo la valle del torrente Cervo, adiacenti i eudi Pairola e Chiappa, per
le quali il PUC riconosce una residua capacitaieatidria, funzionale a
coonsolidare e riqualificare il tessuto ediliziastsnte ed a consolidare lo
storico e naturale sviluppo della residenzialitae,csaturati i territori piu
prossimi al litorale , tende a risalire la vallatiando continuita al tessuto
edilizio lungo tutto l'asse viario principale di m&razione verso
I'entroterra.

Unitamente a tale sviluppo e consolidamento dedjfici residenziali gia
presenti, il PUC tende anche a dotare tale patteed&orio di un minimo
tessuto commerciale e di connettivo urbano di gresi

Nuove costruzioni:

Sono consentiti interventi di nuova costruzioneetedminanti comunque
aumento del carico insediativo nelle aree liberdimensioni minime pari

a 2.000 mqg, a condizione che le dimensioni dei stidihterventi non

superino la densita territoriale media di zona da percentuale pari ai
sottostanti valori:

IDR1 (63.700 mq): densita territoriale esistent&é30mg/mq — densita
territoriale di progetto: 0,14 mg/mq, pari a unrgmento massimo di
S.A./S.P. 640 mq pari a carico insediativo aggumdti 27 abitanti.
IDR2 (159.000 mq): densita territoriale esistent@00mg/mqg — denista
territoriale di progetto: 0,11 mg/mq, pari a unrgmento massimo di
S.A./S.P. 1590 mq pari a carico insediativo aggwondi 64 abitanti.
IDR3 (50.000 mq): densita territoriale esistent@60mg/mq — denista
territoriale di progetto: 0,07 mg/mq, pari a unrgmento massimo di
S.A./S.P. 500 mq pari a carico insediativo aggumdi 20 abitanti.
IDR4 (31.500 mq): densita territoriale esistenté40mg/mq — denista
territoriale di progetto: 0,15 mg/mq, pari a unrgmento massimo di
S.A./S.P. 300 mq pari a carico insediativo aggumdi 12 abitanti.

Interventi sugli edifici esistenti:

Sono consentiti tutti gli interventi sull’esistergeevisti dalle presenti norme
compresa la sostituzione edilizia, al fine di rilifiare il tessuto edilizio e

la qualita urbana, attraverso interventi che migio la qualita edilizia e il

paesaggio. Trattandosi di tessuti di nessuna @Qualiilizia intrinseca e
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spesso disomogenei per periodo edificatorio e imifemto stilistico, gli
interventi sull'esistente dovranno tendere, perntpiapossibile, ad un
complessivo miglioramento del paesaggio edificato.

Funzioni ammesse:

Residenza, distribuzione di merci al dettaglio,cple attivita artigianali
compatibili con la funzione residenziale, studifpssionali e laboratori,
ricettivita.

Norme paesistiche di livello puntuale:

la distanza minima tra gli edifici residenziali gtenti e quelli
residenziali di nuova edificazione non dovra esseferiore a 25 m,
misurata radialmente;

per nuovi edifici mono familiari: Superficie Copannassima pari a 100
mqg e minima pari a 60 mq.

Superficie Agibile massima pari a 180 mg e miniraa p 45 mq.

gli accorpamenti di edifici previsti dalle presenbrme non potranno
realizzare superfici superiori a quelle previste gie edifici di nuova
costruzione.

numero massimo di piani 3.

numero massimo di piani interrati o seminterrati 1.

altezza non superiore a quella media degli edifrciostanti.

Distanze minime da confini, strade ed edifici :
D.M. n. 1444 del 1968 e Codice Civile.
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IS-CO (Insediamenti sparsi da consolidare)

Consiste in un’area di insediamenti sparsi, congtesil nucleo storico di
Chiappa ed il Piano particolareggiato della zona fGfmato ai sensi del
previgente PRG ed in fase di attuazione.

In tale zona, il PUC prevede una intensificaziomed’etificato di taglio
medio piccolo, con tipologie uni — bifamiliari, ceiderata la presenza di
consistenti infrastrutture e la volonta di consafitento del nucleo di
Chiappa, con tendenza verso la residenzia primaria.

Nuove costruzioni

Sono consentiti interventi di nuova costruziondhe comportino comunque
aumento del carico insediativo nelle aree liberdigiensioni minime pari a
2.000 mqg., a condizione che le dimensioni dei stiddeterventi non
superino la densita territoriale media di zona da percentuale pari ai
sottostanti valori:

ISCO1 (30.000 mq): densita territoriale esisten@0 mg/mq — denista
territoriale di progetto: 0,035 mg/mq, pari a urcreamento massimo di
S.A./S.P. 450 mq pari a carico insediativo aggumdti 18 abitanti.
ISCO2 (20.000 mq): densita territoriale esisten@0 mg/mq — denista
territoriale di progetto: 0,035 mg/mq, pari a urcreamento massimo di
S.A./S.P. 300 mq pari a carico insediativo aggumdi 12 abitanti.

Interventi sugli edifici esistenti.

Sono consentiti tutti gli interventi sull’esistergeevisti dalle presenti norme
compresa la sostituzione edilizia, al fine di rilifigare e il tessuto edilizio
e la qualita urbana, attraverso interventi che ioriglo la qualita edilizia ed
il paesaggio. Trattandosi di tessuti di nessunditquedilizia intrinseca e
spesso disomogenei per periodo edificatorio e imifento stilistico, gli
interventi sull'esistente dovranno tendere, perntpiapossibile, ad un
complessivo miglioramento del paesaggio edificato.

Funzioni ammesse:

Residenza, distribuzione di merci al dettagliocple artigianali compatibili
con la funzione residenziale, studi professionalporatori professionali,
attivita ricettive.

Norme paesistiche di livello puntuale:
» |la distanza minima tra gli edifici residenziali stenti e quelli
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residenziali di nuova edificazione non dovra esseferiore a 25 m,
misurata radialmente.

= per nuovi edifici mono familiari: Superficie Copgmnassima pari a 100
mqg e minima pari a 60 mq.

= Superficie Agibile massima pari a 180 mq e minirad p 45 mq.

= gli accorpamenti di edifici previsti dalle NTA ngrotranno realizzare
superfici superiori a quelle previste per gli edifii nuova costruzione.

* numero massimo di piani 2.

* numero massimo di piani interrati o seminterrati 1.

» altezza non superiore a quella media degli edifrciostanti.

Distanze minime da confini ed edifici :
D.M. n. 1444 del 1968 e Codice Civile.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
52
06/11/2013



COMUNE DI SAN BARTOLOMEO AL MARE
PIANO URBANISTICO COMUNALE

IS-RA (Insediamenti sparsi Rispetto Ambientale)

Consistono in aree comprese, per la maggior pairtefascia di rispetto
autostradale, attigue allo svincolo di accessoaskllo autostradale, che
contornano I'emergenza storica "Casa Scofferi”.

Nuove costruzioni
Non sono consentiti interventi di nuova costruzione

Interventi sugli edifici esistenti

Sono consentiti tutti gli interventi sull’esistenfwevisti dalle presenti
norme, esclusa la sostituzione edilizia, al finealservare le preesistenze
storiche dell’emergenza storica "Casa Scofferi”.

Funzioni ammesse
Residenza.

Norme paesistiche di livello puntuale:

Trattandosi di un’area paesaggisticamente impatamérché e la prima
parte del territorio comunale che si percepisceidaslo |'autostrada,
particolare cura dovra essere posta nella consenazdegli edifici

esistenti, della vegetazione e delle fasce di nerrehe ne configurano
I'organizzazione .

Distanze minime da confini, strade ed edifici :
D.M. n. 1444 del 1968 e Codice Civile.
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IS - S (Insediamenti sparsi saturi)

Consistono nelle aree caratterizzate dagli inseeldingparsi di edificazione
piu recente, che il PUC definisce sature ed asstmyge regime di

conservazione, considerate la loro postura (inepartcavallo dell'asse
autostradale a nord del nucleo della Rovere),ra posizione e densita, la
soggezione ai vincoli di rispetto della fascia attadale, nonché la
classificazione 1IS-MA.CPA da parte del PTCP Regdg®na

Nuove costruzioni
Non sono consentiti interventi di nuova costruzione

Interventi sugli edifici esistenti
Sono consentiti tutti gli interventi sull’esistenfwevisti dalle presenti
norme, compresa la sostituzione edilizia, senzamento della sagoma.

Funzioni ammesse
Residenza, vicinato distribuzione di merci al dgttga studi professionali,
laboratori, attivita ricettive.

Distanze minime da confini, strade ed edifici :
D.M. n. 1444 del 1968 e Codice Civile.
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IS-R (Insediamenti sparsi da riqualificare)

Costituiscono gli ambiti di ponente, attigui al reacstorico della Rovere e
al Tessuto Urbano Saturo, a confine con territegyalmente saturi, del
Comune di Diano Marina, immediatamente a nord aleifstrada.

Altri ambiti sono siti tra S.Bartolomeo e Pairolamargine del principale
asse viario di penetrazione verso I'entroterra edlie della borgata Rocca.
Per essi, il PUC prevede lo sviluppo ed il consohénto della funzione
residenziale nelle residue porosita, in considerezidel loro contorno,
della loro infrastrutturazione e della storica vaoae di alcuni di questi a
saldare la conurbazione costiera con il nuclecadioRa.

Nuove costruzioni

Sono consentiti interventi di nuova costruzionesomungque comportanti
aumento del carico insediativo nelle aree liberalimensioni minime pari
a 1.500 mq., a condizione che non superino la tetesiritoriale media di
zona della percentuale indicata nella sottostaaitella:

ISR1 (16.100 mq): densita territoriale esistent@1l®, mg/mqg — denista
territoriale di progetto: 0,030 mg/mq, pari a urcreamento massimo di
S.A./S.P. 240 mq pari a carico insediativo aggumdi 10 abitanti
ISR2 (31.000 mq): densita territoriale esistent@20, mg/mqg — denista
territoriale di progetto: 0,030 mg/mq, pari a urcreamento massimo di
S.A./S.P. 310 mq pari a carico insediativo aggumdi 12 abitanti
ISR3 (82.400 mq): densita territoriale esistent®@16, mg/mqg — denista
territoriale di progetto: 0,020 mg/mq, pari a urcreamento massimo di
S.A./S.P. 330 mq pari a carico insediativo aggumdi 13 abitanti
ISR4 (25.000 mq): densita territoriale esistente00mg/mq — denista
territoriale di progetto: 0,010 mg/mq, pari a urcreamento massimo di
S.A./S.P. 250 mq pari a carico insediativo aggumdi 10 abitanti
ISR5 (202.000 mq): densita territoriale esistenf@l® mg/mq — denista
territoriale di progetto: 0,017 mg/mq, pari a urcremento massimo di
S.A./S.P. 400 mq pari a carico insediativo aggumdi 16 abitanti.

Interventi sugli edifici esistenti

Sono consentiti tutti gli interventi sull’esistenfwevisti dalle presenti
norme, compresa la sostituzione edilizia, al fineiqualificare e il tessuto
edilizio e la qualita urbana , attraverso intervehe migliorino la qualita
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edilizia e il paesaggio.

Trattandosi di tessuti di nessuna qualita edilimdrinseca e spesso
disomogenei per periodo edificatorio e riferimestiistico, gli interventi
sull’esistente dovranno tendere, per quanto pdssiad un complessivo
miglioramento del paesaggio edificato.

Funzioni ammesse

Residenza, distribuzione di merci al dettaglio,cple attivita di tipo
artigianale compatibili con la funzione residengjabktudi professionali,
laboratori, attivita ricettive.

Norme paesistiche di livello puntuale:

la distanza minima tra gli edifici residenziali gtenti e quelli
residenziali di nuova edificazione non dovra esseferiore a 30 m,
misurata radialmente.

per nuovi edifici mono familiari Superficie Copenrtzassima pari a 90
mqg e minima pari a 60 mq.

Superficie Agibile massima pari a 130 mg e miniraa p 45 mq.

gli accorpamenti di edifici previsti dalle NTA ngotranno realizzare
superfici superiori a quelle previste per gli editii nuova costruzione.
numero massimo di piani 2.

numero massimo di piani interrati o seminterrati 1.

altezza non superiore a quella media degli edifrciostanti.

Distanze minime da confini, strade ed edifici :
D.M. n. 144 del 1968 e Codice Civile
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IS-PA (Insediamenti sparsi Presidio Ambientale)

Consistono negli ambiti gia aventi maggiore effiza dal punto di vista
coltivo, per la loro esposizione ed infrastruttioae, per le attivita agricole
connesse con gli attigui nuclei storici. Succesamate, tali ambiti hanno
ospitato una edilizia sparsa di tipo mono familiare

I PUC ne consente una controllata edificazionenhdeonata al

mantenimento delle attivita agricolo produttiveidesli e al recupero di
quelle abbandonate, ma li censisce come degni dogtanziale regime di
conservazione sotto il profilo paesaggistico, medtapossibile una lettura
della loro destinazione originaria uso.

Interventi di nuova costruzione:

» in tali ambiti, gli interventi di nuova edificazienconsentiti per la
conduzione dei fondi agricoli residuali non potrar@momplessivamente
determinare il superamento della densita terri@dia 0,01 mg/mg;

» in essi e consentita la realizzazione di nuoviieidif servizio dei residui
fondi agricolo produttivi. E’ consentito edificarana tantum un
manufatto ad uso produttivo a servizio dell’atévitoltiva, sia isolato
che annesso all’edificio residenziale , contenutam massimo di 25
mq di superficie netta interna ogni 5.000 mq digero coltivato. Tale
edificio di servizio partecipa al conteggio deltlioe territoriale di cui
sopra;

= ¢ consentita, inoltre, la realizzazione di nuovifiedresidenziali, a
condizione che il proponente si impegni, con attmvenzionale
trascritto presso i registri immobiliari, per unripdo minimo di 10
anni, a manutenere un ambito territoriale di superfminima pari a
5.000 metri quadri, curandone la vegetazione, iitetto smaltimento
delle acque superficiali, i percorsi ed i sentmrdonali di uso pubblico,
I muri a secco e le opere d’arte di sostegno degnein genere;

» |a realizzazione di nuovi edifici residenziali, redso di cui al punto
precedente, e subordinata all’esistenza di un hattomo di pertinenza
di superficie continua pari a 2.500 mq. La quotidea di indice potra
acquisirsi o tramite asservimento di terreno nontigoo, o tramite
I'acquisto di indice perequato;

* | nuovi tramiti viari di connessione tra la viakdlicarrabile comunale e
provinciale esistente ed i lotti minimi di pertirean degli edifici di
nuova costruzione non potranno avere uno svilupg@gcolato in
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mezzeria, superiore ai 200 metri lineari

Interventi sull’'esistente
Sono consentiti gli interventi sull’esistente di alle presenti norme

Regole insediative di tipo paesistico

» |la distanza minima tra gli edifici residenziali stenti e quelli
residenziali di nuova edificazione non dovra esseferiore a 50 m
misurata radialmente;

= per nuovi edifici mono familiari: Superficie Copannassima pari a 85
mqg e minima pari a 60 mq;

= Superficie Agibile massima pari a 120 mq e minirad p 45 mq;

* in caso di edifici bi o tri familiari, i valori dSuperficie Coperta e
Superficie Abitabile possono essere incrementaispettivamente -
sino a 110 mq e 180 mq;

= gli accorpamenti di edifici previsti dalle presentirme non potranno
realizzare superfici superiori a quelle previste gie edifici di nuova
costruzione;

* numero massimo di piani 2;

* numero massimo di piani interrati o seminterrati 1;

» forma volumetrica semplice;

= prevalenza delle murature piene rispetto alle hueat

* murature esterne rivestite in pietra o intonacaeosdo le modalita
dell'edilizia tradizionale;

= copertura a falde e manto di rivestimento in ladtrardesia o cotto con
sporti di gronda non superiori ai 15 cm;

» sulla copertura di locali interrati, da inserirglle fasce, dovra essere
previsto un giardino pensile con manto vegetalepmissore minimo
pari a 30 cm;

= finestre con persiane, scuri interni o grate irrddrattuto a disegno
semplice;

= gronde e pluviali a sezione tonda in rame o lamiwestita in rame;

» |a sistemazione esterna dei terreni dovra essafzzata con muri di
contenimento di altezza non superiore a ml. 3,@lzzati a secco o in
struttura rivestita in pietra locale secondo le i@ costruttive
tradizionali locali;

* non € consentita la realizzazione di piscine, msotiibacini irrigui, di
limitate dimensioni, che dovranno essere prevameertde incassati nel
terreno, avere forme semplici ed avere il fond@ gdreti rivestiti in
pietra naturale locale;

* |la vegetazione esistente dovra essere almeno nudatenella
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consistenza precedente all'intervento, attravepsmstamenti, 0 nuovi
impianti di essenze tipiche dei luoghi. Non e comise il taglio di
essenze di alto fusto caratteristiche del luogo;

= |'approvvigionamento di acqua ad usi irrigui dovweasere garantita
tramite pozzi o il convogliamento in cisterne dgaa piovana, senza
utilizzo diretto di acqua potabile erogata dall'aedotto.

Funzioni ammesse
. residenza
=  studi professionali e laboratori
= attivita produttive di tipo agricolo
=  attivita connesse alla commercializzazione dei pttodgricoli locali
= attivita ricettive, , quali agriturismi, locandegrecampeggi, ecc..

E’ previsto il mantenimento delle attivita esisierdino ad
esaurimento.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
59
06/11/2013



COMUNE DI SAN BARTOLOMEO AL MARE
PIANO URBANISTICO COMUNALE

AG.PR. (Aree agricole di tipo produttivo)

Aree agricole a carattere produttivo di tipo inteasintercluse dallo
sviluppo urbano e ancora in condizioni di utilizo efficienza per le quali
il PUC ne prevede la conferma.

Interventi di nuova costruzione

Sono consentiti interventi di nuova costruzioneliesvamente connesse
alla conduzione dei fondi agricoli, nel limite diau Densita territoriale non
superiore a 0,01 mg/mgq.

E consentita la realizzazione di nuovi impiantirseti, che dovranno
essere giustificati dalla presentazione di un piancsviluppo agricolo
dellazienda richiedente e accompagnati da un gleta studio di
smaltimento delle acque meteoriche. In ogni cassufzerficie coperta del
nuovo impianto serricolo non potra superare il 5@#la superficie
dell'area coltiva.

Interventi sull’esistente

Sono consentiti tutti gli interventi sugli edifiesistenti di cui alle presenti
norme.

E’ consentita la ricostruzione di serre dismeddera utilizzo temporaneo a
deposito o magazzino o laboratorio di trasformaziatei prodotti nei
periodi di non utilizzo alle funzioni agricole.

Funzioni ammesse
residenza
attivita produttive di tipo agricolo,
attivita connesse alla commercializzazione dei pttbdgricoli locali
ricettivita di cui alla LR 2/2008 quali agriturismilocande,
agricampeggi, ecc..

E’ previsto il mantenimento delle attivitd esistergino ad
esaurimento.

Distanze minime da confini, strade ed edifici
e D.M. n. 1444 del 1968 e Codice Civile.
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ANI-MA (Aree non insediate da mantenere)

Sono le aree non insediate, definite ANI-MA anchel tvello
insediativo del PTCP regionale, quasi tutte congnesi crinali piu
interni, che delimitano la valle del Cervo, ston@nte non insediate,
ma che in alcuni casi presentano edifici di piccdieensioni, a
destinazione residenziale.

Nuova costruzione:

* non é consentita alcuna nuova edificazione a degtine residenziale o
produttiva. E’ consentita la realizzazione di matuf ad uso
tecnologico, connessi alla manutenzione e funzitzndi impianti a rete
o di tlc;;

= ¢ consentito edificare, senza utilizzo di indicecpli edifici in pietra,
di superficie utile massima di 10 mq, di un solanm, adagiati a muri
di fascia con copertura a una falda in lastre desia o cotto inclinata
verso valle, altezza massima verso monte pari g5, &na finestra di
dimensioni cm. 50x50 ed una porta di ingresso gndenaturale di
dimensioni massime cm. 80x190;

» in alternativa, simili manufatti potranno essereliamente inseriti nella
geometria delle fasce, purché ricoperti con stditéerreno vegetale
dello spessore minimo di cm. 30, opportunamententpraato, in
maniera da garantire la minima modificabilita dedkato preesistente
dei luoghi. In tal caso la superficie utile intemmassima del manufatto
potra essere al massimo di 12 mq;

= tali edifici dovranno essere vincolati a serviziglld attivita agricola e
agro-silvo pastorali presenti in zona con atto sfieavimento trascritto
nei registri immobiliari ed avere una densita massipari ad un
manufatto per ciascun lotto di terreno contiguospdsito pari a 5.000
maq.

Interventi sull'esistente:

= sono consentiti gli interventi previsti dalle presenorme, con
I'esclusione degli accorpamenti, che devono estasderiti in altri
ambiti edificabili;

= per migliorie igieniche e distributive € ammessoa tantum un
incremento della S.A. esistente senza utilizzandice perequato ai
sensi delle presenti norme;

* non e consentita la demolizione e ricostruzionen@e nel caso in cui
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sia comprovato, con perizia asseverata, che il pe@u senza
demolizione sia impossibile 0 eccessivamente ooeros

= ¢ consentito il miglioramento della viabilita velage esistente, anche
tramite I'allargamento delle attuali sezioni viarsgno ad una larghezza
di carreggiata non superiore a m 2,50, escluseme zon piazzole di
manovra e di parcheggio, che potranno avere segup@riori caso per
caso, con la previsione di opere di sostegno norajpe di 3,00 m da
realizzarsi in muri a secco o con tecniche di imgei@ naturalistica e la
regimazione e smaltimento delle acque piovane;

= ¢ consentita la pulizia e I'allargamento dei senpedonali sino ad un
massimo di 1,5 m, oltre che la realizzazione ditpdinsosta e piazzole
di veduta panoramica e la regimazione e smaltimeelle acque
piovane.

Regole insediative di tipo paesistico
Gli interventi sull’esistente dovranno contemplare:

= assenza di logge, balconi e aggetti,

» murature di sostegno dei terreni in pietra locakzondo le modalita
tradizionale,

= murature degli edifici 0 intonacate e tinteggiat® afresco o con
intonaco a base di calce idraulica colorato ingpash coloranti naturali
0 in pietra faccia a vista,

= copertura a una o due falde con unico colmo e maintwestimento in
ardesia o cotto con sporti di gronda con sempls&d non superiori a
15 cm,

= solai e coperture con struttura in legno o laterizi

» infissi esterni in legno naturale o tinteggiato,ncpersiane o scuri
interni, grate in ferro battuto a disegno semphoa sporgenti il filo
esterno dei muri perimetrali per i piani inferiori

= gronde e pluviali a sezione tonda in rame o lamzmaata rivestita in
rame

» la sistemazione dei terreni dovra essere realizzaa muri di
contenimento di altezza non superiore a m 3,00zl a secco o in
c.a. rivestiti in pietra locale secondo le modadtitalizionali

» |e pavimentazioni esterne dovranno essere reatizaderra stabilizzata
0 in pietra locale con il divieto di ricorrere aneento o asfalto

= ove gia presenti tali materiali sono consentitestde manutenzioni
ordinarie dei manti

* non € consentita la realizzazione di piscine, meetaplice costruzione
di vasche per la raccolta irrigua sia interrateagiarte; in questi casi le
superfici a vista dovranno essere rivestite inrpidbcale ed essere
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armonizzate con l'orografia I'andamento dei luogtel terreno e
modifiche di quote planoaltimetriche non super@ril metro rispetto
alla sistemazione del terreno pre esistente. bisgno idrico per usi
irrigui dovra  essere garantito autonomamente  teamit
I'approvvigionamento da corsi d’acqua o il convagtiento in cisterne
di acqua piovana.

Funzioni ammesse

. residenza,

" ricettivita di tipo extra alberghiero quali agrikmo, bed & breakfast,
rifugi e similari,

= attivita agro-silvo  pastorali comprese le  attivitadi
commercializzazione dei prodotti tipici locali,

= strutture per lo sviluppo di attivita di trekkinggonale, ciclistico ed
equestre.

E’ previsto il mantenimento delle altre attivitastenti sino ad esaurimento.

Distanze minime da confini ed edifici
D.M. n. 1444 del 1968 Codice Civile.

ANI-MA-P (Aree non insediate da mantenere con valera di
produttivita agricola)

Consistono in parti del territorio comprese in zéidl-MA del PTCP, per

le quali il PUC individua residue capacita di atéivproduttive di tipo

agricolo.

Per tali aree il regime non edificatorio previstr fe circostanti zone ANI-
MA puod essere derogato, con progetti di tipo agnuico, estesi a tutta la
zona omogenea, che dimostrino la possibilita diigiipare la originaria

attivita agro-silvo-pastorale.

Tali studi dovranno essere accompagnati da un HFH&ng Economico
Finanziario), che dimostri la fattibilita dell’'initiva imprenditoriale.

In tali casi la possibilita edificatoria seguirarkgole della zona IS-PA cui
si fa riferimento.
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U.I. (Unita di Intervento)

Il PUC individua 22 ambiti definiti U.l. (Unita dintervento), per le quali
sono previsti interventi di sostituzione e/o rigmiazione edilizia e/o nuova
costruzione, alla riqualificazione puntuale delllzito.

Per le modalita di intervento di alcune di esseinsia alle apposite schede
norma, che definiscono tutti i parametri urbanistiedilizi, il livello
puntuale, gli strumenti attuativi, le funzioni ansse.

Le U.l. piu complesse possono essere articolatsulmrunita ed essere
attuate per fasi, previa presentazione di un ptogetnitario di
inquadramento.

Le unita di intervento (Ul) in cui prevalgono quitetivamente interventi
sul patrimonio edilizio esistente (ristrutturazioedilizia e/o urbanistica,
anche con incremento dei pesi insediativi) sonoimalsdili a zone
territoriali omogenee di tipo “B”; le unita di imeento dove prevale la
nuova edificazione sono, invece, assimilabili ali@e territoriali omogenee
di tipo “C” o “D” di cui al DM 2/4/1968, n. 1444, seconda della funzione
prevalente prevista.

Per le specifiche indicazioni delle quantificazioelle norme paesistiche,
dei carichi insediativi indotti, delle destinaziodiuso e delle modalita
attuative, si fa esplicito rinvio all’elaborato “BELLA RIASSUNTIVA
DELLE U.L.", che costituisce parte integrante dglfesenti norme.
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P.P. (Piani Particolareggiati del PRG)

Al fine di dare continuita all'attuazione del prgente PRG, per gli
interventi non ancora attuati o giunti a completatogil PUC individua

tutti gli strumenti urbanistici attuativi gia apmeti ed in corso di

realizzazione, o per i quali il Comune ha deliberdi conservare le
previsioni del suddetto P.R.G. (deliberazione dire Comunale n. 111 del
31/10/2013).

Si fa riferimento agli elaborati di ciascun strurt@emirbanistico attuativo
che sanciscono il periodo di efficacia, i dimensimenti urbanistici ed
edilizi, le normative di attuazione, i principaliomtenuti degli atti

convenzionali, le urbanizzazioni da attuarsi eeneaye tutti gli elementi che
definiscono i precisi limiti degli interventi.

La conferma dei suddetti strumenti urbanistici @&ita comporta, inoltre,

I'assegnazione di termine suppletivo decennale)g®ro attuazione od |l
loro completamento, decorrente dalla data di esetzutiel PUC.

PP vigenti data di adozione zona PRG zona PUC

PP residenziale 28/06/2005 CO8 CO8
PP residenziale 15/11/2005 CO11 CO11
PP residenziale 21/12/2006 C7 C7
PP residenziale 20/12/2007 C4 C4
PP residenziale
(variante) 06/04/2009 RA RA
PP
artigianale/industriale
(variante) 21/01/2010 D1A —lotti1 e/D1A —lottil e 2
PP residenziale
(variante) 29/02/2012 C0O2-CO4 CO4

PP adottati e non

ancora approvati data di adozione zona PRG zona PUC
PP
artigianale/industriale
e commerciale 06/04/2009 D3bis D3bis
PP di iniziativa
pubblica (spiagge) agosto 2011, TBN1A TBN1A

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
65
06/11/2013



COMUNE DI SAN BARTOLOMEO AL MARE
PIANO URBANISTICO COMUNALE

PP presentati
in avanzata fase data di
istruttoria presentazione zona PRG zona PUC
PP residenziale 26/06/2007 C9 C9
Permessi di Costruire Convenzionat
in corso di realizzazione zona PRG zona PRG
residenziale R4 R4
residenziale R17 R17
residenziale (social housing) CO6UMIBbis CO6UMIBb
residenziale (social housing) RA' RA'
residenziale (social housing) CO14 C0O14
residenziale (social housing) CO13 C0O13
residenziale (social housing) C10 C10

P.FL. (Parco Fluviale)

A monte della linea ferroviaria ed ai margini datfjine del torrente Cervo,
nella sua zona piu prossima alla foce, sono presante alluvional

pianeggianti, che nel tempo sono state utilizzas¢ @omune per la
localizzazione di attrezzature sportive e di seoviz
I PUC promuove la conservazione, la valorizzazienkepotenziamento di

tali funzioni e attivita sportive,

ludiche e per

lempo

perimetrandone le aree e sancendone I'uso pubblico.
Le previsioni e le regole di intervento sono coaterin una apposita scheda
di progetto norma, che é articolata in due sefaiB, cui si rinvia.

A.F. (Alveo Fluviale)

libero,

Si tratta dell’alveo fluviale del torrente Cervofidgéo dal sovra ordinato
Piano di Bacino Provinciale cui il PUC fa riferimten
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A.G. (Aree Golenali)

Si tratta di aree adiacenti al perimetro dell’alV¥lewviale indicato dal Piano
di Bacino, non insediate e non insediabili, nells&alg non & consentita
alcuna trasformazione, perché finalizzate al néudeflusso del corso
d’acqua a cui appartengono.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

67
06/11/2013



COMUNE DI SAN BARTOLOMEO AL MARE
PIANO URBANISTICO COMUNALE

V.P. (Verde Privato)

Consistono in aree inedificabili, di particolare lora ambientale e
paesistico. Sono consentiti gli interventi di mamzione ordinaria e
straordinaria del manto vegetativo, sugli edifieeetualmente esistenti e
sui tramiti viari.

Non e consentita alcuna nuova costruzione.

S.C. (Servizi Comunali)

Consistono in aree ed edifici destinati a semhzivello comunale di cui al
DM n. 1444 del 1968 o ad attivita ad essi funziorialtali immobili sono
consentiti tutti gli interventi sull'esistente, cpresa la demolizione e
ricostruzione e la nuova edificazione, i cambi dstthazione d’'uso, con e
senza opere, purché gli interventi siano deterriilih potenziamento dei
servizi di standard esistenti o la realizzazioneutivi servizi.

E’ inoltre consentito il mutamento di destinaziaieso e la cessione dei
suddetti immobili, nel caso non siano piu funziermalstrumentali al loro
uso, a condizione che il bilancio complessivo @etitiorio comunale non
venga compromesso rispetto alle misure minimeegige.Si fa comunque
rinvio all'art. 26 delle presenti norme.

S.T. (Servizi Territoriali)

Sono i servizi di carattere territoriale, quali @en, acquedotti, aree di
conferimento rifiuti e similari, che non concorroabsoddisfacimento della
quota di servizi di standard di cui al DM n- 14421 #19668.

Anche per tali servizi valgono le norme di cui afticolo precedente.

Discarica di inerti

Consiste in una discarica di materiali inerti esig¢, approvata con
Provvedimento Dirigenziale della Provincia di Imper Settore Tutela
del’Ambiente n. 59 del 26/02/2001 e compresa nah® Provinciale delle
discariche di inerti.

A proposito di eventuali incrementi della capacitttiva di materiale e/o
di prolungamento dei termini della autorizzazionéasesplicito rinvo agli

atti degli enti sovraordinati.
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D (Attivita produttive artigianali e commerciali al I'aria aperta)

Si tratta di aree generalmente site sulle spondidodeente Steria, quasi
tutte di impianto esistente, che costituiscono tde saree produttive
artigianali e commerciali dell'intero territorio cwnale.

Il PUC le conferma, integrandole con alcune di raupvevisione, sempre
site in continuita a quelle esistenti.

Dovra essere prevista la pavimentazione delle @agabili, la captazione e
regimentazione delle acque meteoriche con il wretao delle acque di
prima pioggia.

Interventi sull’esistente

Sugli edifici esistenti sono consentititi tutti ghterventi di cui alle presenti
norme, comprese la demolizione e ricostruzione migigazione degli
impatti visivi rispetto ai principali assi stradatramite impianti di siepi
vegetali, la possibilita di realizzare soppalchiemi con un’altezza netta
minima di piano inferiore di metri 3,00, la poséthi di realizzare tettoie
carrabili per la protezione delle operazioni dii@are scarico di superficie
massima non superiore a 1/3 di quella esistentposaibilita di realizzare
depositi di materiale all’aperto.

Le zone catalogate Sature sono la D2, D3, DA4.

Interventi di nuova edificazione
I PUC prevede completamenti e/o interventi di raa@dificazione nelle
seguenti zone e con i seguenti parametri:

D1:

E’ consentito un incremento della S.P. esistem® si un massimo del
100% con altezza massima pari a quella dell'edifesistente.

E altresi consentita la realizzazione di tettoieataili

Parcheggi pertinenziali all'interno del lotto dienvento

Distanze da confini ed edifici: codice civile

Modalita di attuazione: Permesso di Costruire Camianato con cessione
di aree da adibirsi a nuova strada di collegamémat@ia Richieri e via Ca
de Calvi, allargamento via Ca de Calvi e marciapigtte al reperimento di
una superficie minima pari al 10% della superfadédia zona omogenea da
destinarsi a verde pubblico e/o parcheggi.

Destinazioni d’uso: attivita produttive di tipo igianali e/o commerciali
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D5:

E’ consentita la realizzazione di nuovi edifici corseguenti parametri
urbanistici:

Indice territoriale massimo 1,75 mc/mq

Indice fondiario massimo 2,50 mc/mq

Rapporto di copertura massimo 40%

Altezza massima 7,50 metri

Distanza tra edifici 10 metri

Distanza dai confini 5 metri

E altresi consentita la realizzazione di tettoieataili

Parcheggi pertinenziali all'interno del lotto dienvento

Modalita di attuazione: Permesso di Costruire Caomignato con
reperimento di una superficie minima pari al 10%adsuperficie della
zona omogenea da destinarsi a verde pubblico (pcheegetale lungo via
Ca de Calvi) e/o parcheggi.

Destinazioni d’uso: attivita produttive di tipo igianali e/o commerciali.

D6 a-b-c-d-e-f-g-h-i-I:

Possibilita di realizzare depositi di materiali edlezzi all’aperto e/o ancora
materiali oggetto di attivita commerciale di compradita.

In ciascuno di essi € consentita la realizzazianendedificio prefabbricato

non stabilmente ancorato al suolo dell’'altezza massli un piano e della
S.P. massima pari a 50 mq. da adibirsi a uffianezeendita, servizi igienci,

alloggio custode, depositi.

Per particolari prodotti € consentita la realizeag di tettoie protettive di

altezza massima netta pari a 5 metri.

D7:

Attualmente adibito parte a funzione residenzialepate ad attivita
artigianali.

Sono consentiti tutti gli interventi sull’esistergeevisti dalle presenti nta.

E altresi consentita la realizzazione di tettoieatail.

Parcheggi pertinenziali all'interno del lotto dienvento

Distanze da confini ed edifici: codice civile

Modalita di attuazione: Permesso di Costruire Camignato con cessione
di aree da adibirsi a verde pubblico lungo via €&dlvi.

D8:
Lotto saturo per il quale € consentita la solaizeakzione di tettoie carrabili
di superficie non superiore a un terzo di quellpecta esistente.
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Distanza dai confini 5 metri
Parcheggi pertinenziali all'interno del lotto dienvento
Destinazioni d’'uso: attivita produttive di tipo igiainali e/o commerciali.

D9:

Lotto saturo per il quale & consentita la solaizeakione di tettoie carrabili
di superficie non superiore a un terzo di quellpesta esistente.

Distanza dai confini 5 metri

Parcheggi pertinenziali all'interno del lotto dtenvento

Destinazioni d’'uso: attivita produttive di tipo igianali /o commerciali.

D10:

E’ consentita la realizzazione di nuovi edifici corseguenti parametri
urbanistici:

Indice territoriale massimo 1,75 mc/mq

Indice fondiario massimo 2,50 mc/mq

Rapporto di copertura massimo 40%

Altezza massima 11 metri

Distanza tra edifici 10 metri

Distanza dai confini 5 metri

E altresi consentita la realizzazione di tettoieataili

Parcheggi pertinenziali all'interno del lotto dienvento

Modalita di attuazione: PUO di iniziativa privatarnccessione di aree da
adibirsi all’allargamento di via Richieri ed allaalizzazione della rotatoria
all'incrocio con via Ca de Calvi, oltre al reperimbe di una superficie
minima pari al 10% della superficie della zona osmep da destinarsi a
verde pubblico e/o parcheggi (parcheggi su via ieicke verde pubblico su
via Ca de Calvi).

Destinazioni d’'uso: attivita produttive di tipo igitinali e/o commerciali e/o
attivita sportive al coperto

D11:

Lotto saturo per il quale &€ consentita la solaizeakione di tettoie carrabili
di superficie non superiore a un terzo di quellpecta esistente.

Distanza dai confini 5 metri

Parcheggi pertinenziali all'interno del lotto dtenvento

Destinazioni d’'uso: attivita produttive di tipo igianali /o commerciali.
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F.S.

Linea ferroviaria esistente

Si tratta della linea ferroviaria esistente, degllale e prevista la dismissione
e la trasformazione in pista ciclo pedonale. Tgiitinterventi sull’esistente
e di nuova previsione, che si attueranno in pragsirdel tracciato,
dovranno tenere conto del suo futuro uso, siagmini di qualita edilizia
dei fronti che su di essa si affacceranno, sia pramiti di collegamento tra
la viabilita pubblica esistente ed il tracciatosst® che dovranno essere
potenziati e migliorati.

Nuova linea ferroviaria

Si tratta del nuovo tracciato a monte in fase dlizeazione che sostituira
quello di cui al comma precedente.

Il PUC individua il sedime funzionale all’esercizilel servizio di trasporto
come servizio territoriale S.T. (categoria F deViD1444/68).

Aree di rinaturalizzazione connesse alla nuova lireeferroviaria

Si tratta delle aree contermini al tracciato funaie al servizio investite
dalle opere di cantiere e di risistemazione deeterper le quali & previsto
un progetto di ricomposizione paesaggistica e uiadizzazione dei suoli.

In esse € vietata ogni edificazione e I'inserimatitogni attivita con la sola
esclusione di quella agricola.
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T.A. (Strutture Alberghiere)

Gli interventi sugli alberghi sono disciplinati Hatdinamento regionale,
che ne garantisce la salvaguardia e la valoriznaziper soddisfare le
esigenze qualitative e quantitative dell’offertadtica.

Tali strutture sono individuate nella tavola delaizzazione del PUC. Le
norme attuative, che regolano gli interventi edism tali strutture, sono
quelle contenute nella normativa di riferimentocdi alla variante sopra
citata (variante al P.R.G. previgente, approvata BP&R 6/12/2011, n.
1479).

CSF (Strutture Alberghiere miste)

La variante sopra citata individua inoltre strugturicettive inserite in
immobili che contemplano altre e diverse destinaizaiuso, che il PUC
recepisce definendole zone CSF.

Per esse valgono ,per la sola quota ricettivaptena di riferimento di cui
alla variante al PRG approvata con DGR n. 1479 @@l12/2011
denominata “Strutture turistico ricettive ai sedgilla legge regionale n.
1/2008”, mentre per le altre e diverse destinaztbaso valgono le norme
della zona omogeena complessiva in cui esse sowriten denominata
TUS.

CAMP-A. (strutture ricettive all'aria aperta esistenti)

Il PUC individua le strutture ricettive all’aria efta esistenti sul territorio
comunale che intende confermare nella loro destnazd’uso.

Sono ammessi ampliamenti ed adeguamenti nellewseuticettive all’aria
aperta secondo i parametri contenuti nel Regolaond®¢gionale 21
febbraio 2011 n. 1 *“Disposizioni di attuazione laetisciplina delle
strutture ricettive all’aria aperta di cui alla ¢ggregionale 7 febbraio 2008,
n. 2, Testo unico in materia di strutture turistieaicettive e balneari e
modifiche ai Regolamenti Regionali n. 3/2009 e/2020” e s.m.i.
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CAMP-A1
Capacita ricettiva massima: 400 posti letto

CAMP-A2
Capacita ricettiva massima: 608 posti letto

CAMP-A3
Capacita ricettiva massima: 700 posti letto

Regole insediative di tipo paesistico

O le strutture richiedono consistenti interventi dqualificazione
paesaggistica e di mitigazione rispetto alle visyal frequenti,
attraverso nuovi impianti vegetali. In particol®BAMP-A3, che é
visibile sia dall’autostrada che dalla rampa diitasdel casello, che
costituisce una delle porte di accesso al Comune;

O per la riqualificazione o demolizione e ricostrumoo la nuova
edificazione di manufatti a servizio della strutyblocchi igienici,
sogliatoi, bar, spaccio, locali tecnici, lavandeeec.), € prevista la
tipologia di blocchi ad un solo piano fuori ter@occopertura o a due
falde in cotto o piana inerbita, coordinata coguete delle fasce;

[0 per i tamponamenti verticali € prescritto I'utilezzli materiali quali
pietra, legno naturale tinteggiato, vetro;

O i riferimenti architettonici a cui far riferimentdovranno essere
quelli di una corretta architettura contemporaneaza prevedere
stili e riferimenti non propri dell’ambito costietigure;

O la vegetazione di nuovo impianto dovra anch’essresriferita a
quella tipica esistente nei luoghi con preferenzal’plivo, alberi da
frutto (fico, amareno, albicocco,ecc.) e o altreseeze tipiche
caratteristiche da giustificarsi atraverso speaifiaelazione
agronomica di tecnico abilitato.

CAMP-B. (strutture ricettive all’aria aperta di nuo va previsione)

II PUC individua, nel sito dell’ex discarica e delaree dell’ex cantiere
Ferrovial, un sito deputato ad ospitare una nuandtsra ricettiva all’aria
aperta (CAMP-B2).

Per tale zona omogenea valgono i riferimenti edilsamento regionale per
I campeggi esistenti; inoltre, gli interventi damno essere attuati nel
rispetto delle seguenti regole insediative:
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Regole insediative di tipo paesistico

[1 messa a dimora di 1 albero di altezza non infer@r3 metri e di un
arbusto ogni 100 mq

(1 i muri esterni di sostegno atti alla sistemazideéterreno non devono
superare l'altezza di 3 metri e devono essere wtstr pietra a secco o
in calcestruzzo armato contro terra rivestito iatya; in alternativa si
possono prevedere scarpate armate opportunamegtdite

1 le pavimentazioni delle aree esterne di pertinaalleapiazzole possono

essere realizzate con semplice stesura di ghiaossono essere
realizzate in pietra arenaria, o artificiale contpp® in autobloccanti di
cemento colorato o inerbibili. Sono ammesse soluzemn materiali
misti tra quelli sopra elencati;

(1 le aree esterne devono essere sistemate a verte,ldé alberature
esistenti devono essere mantenute o, se rimoss@uge o spostate; le
nuove essenze ammesse sono quelle autoctone demepea per gli
ulivi

) le perimetrazioni delle aree di pertinenza, séizeste con muretti, non
possono superare l'altezza di 1 metro e devonaoessenpletate con
reti ed essenze arbustive a siepe tipiche dellxinaenediterranea sino
ad una altezza minima di 2,5 metri

) gli edifici di servizio alla struttura potrannosese ad un solo piano con
copertura piana inerbita o sistemata a terrazzrisah. Sono consentite
coperture lignee a capanna o a padiglione ricop@mnemanto in cotto o
ardesia

(1 la eventuale piscina dovra avere i rivestimentenm in colori non
uniformi e il piu possibile mimetici (grigi, beigeerde salvia e misti)

Nuovo carico insediativo
Capacita ricettiva massima: 600 posti letto

1 il numero massimo complessivo di piazzole € pard5® unita da
suddividersi tra piazzole camper e case vacanz@akzole per camper
non dovranno essere mai inferiori a un terzo delé¢o

1 sono consentiti servizi generali quali bar, riatde-tavola calda, spaccio
alimentare, piscina, sportello bancario automaioe, | quali dovranno
poter essere fruibili anche da parte di visitagsterni

1 il numero minimo di parcheggi pertinenziali, dgedrsi all'interno del
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perimetro dell’area della struttura, dovra preveden posto auto per
piazzola oltre ad una quota aggiuntiva di parchemgotazione per
mezzi di servizio e visitatori, non inferiore al%0del totale dei posti
auto pertinenziali.

I PUC prevede la riconversione di parte di un'asgmicola interclusa

dall'edificato in area urbana, in struttura tucatiall'aria aperta (villaggio
turistico) (CAMP-B1).

Per tale zona omogenea valgono i riferimenti adlioamento regionale per
i villaggi turistici di cui alla I.r. 2/2008 e retamenti applicativi.

Nuovo carico insediativo
Capacita ricettiva massima: 75 posti letto
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PNA (Polo nautico attrezzato)

Riguarda l'ambito costiero del Comune di San Bam@o al Mare,
destinato ad ospitare attivita legate al diportotica, alla nautica minore e
ad attivita nautiche didattiche e sportive (Scugtda), al tempo libero e
allo sport e piu in generale legato alla fruizidogstica della costa e del
mare.

La zona comprende l'esistente Punto Nautico Atatez{ex TBN-2A),
definito dal P.T.C. della Costa Impianto Nauticonitie tipologia Al ed
aree ad esso correlate (parti di ex TBN-1B).

La zona omogenea é suddivisa in due sotto zone:

- TBN-PNAL: riguarda l'ambito dell'esistente img@nnautico minore
(denominato P.N.A.), con l'annessione di modes&e anarginali, sia a
ponente che a levante, utili per una ridefinizitunezionale ed una
riqualificazione paesistico - ambientale degli spkestinati alla nautica,

- TBN-PNAZ2: riguarda una zona posta immediatamanpenente del PNA
ed attualmente utilizzata per attivita nauticheattidhe e sportive, per altre
attivita sportive e ludico sportive.

Obiettivi

Gli obiettivi della presente disciplina sono:

1. indirizzare la trasformazione dell'intero ambuerso il miglioramento
estetico e paesistico del waterfront, attravers@ urorganizzazione
complessiva dell'attuale struttura diportisticae alh € andata configurando
dopo la costruzione delle opere di difesa marittnealizzate negli ultimi
anni a protezione del litorale;

2. perseguire il recupero e la riqualificazioneimié’a della zona costiera
per attrezzature connesse al diporto nautico e radlatica didattica e
sportiva con riguardo alla sicurezza ed agli aspeitsistico - ambientali
del sito ed ai rapporti che intercorrono tra lazonargomento TBN-PNA e
le contermini zone TBN-1°, destinate allo sviluppelle opportunita
balneari, e TBN-1B, destinate alla una definizicarehitettonica degli
spazi, della passeggiata e della piazza;

3. completare le opere di difesa del litorale elidglianto nautico,
attraverso un disegno complessivo, che comprendmddo omogeneo
I'intero ambito TBN-PNA, con [l'obiettivo di dare rfoa compiuta
all'intervento, mediante un‘armonizzazione dellere@ mare con le opere e
le funzioni degli spazi a terra. Questi ultimi dawno a loro volta risultare
funzionali alle destinazioni pubbliche previsteiedrado di coniugarsi con
le aree confinanti ed i rispettivi utilizzi (zongedonali, balneazione,
passeggiata, accessibilita veicolare, ecc.);
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4. completare gli interventi di riqualificazionedimiduati nel progetto
preliminare di PUC per lintera zona TBN-PNA, cheevede il
mantenimento di due zone tra loro distinte, sia @estinazioni d'uso
(impianto nautico minore e nautica didattica, sgotempo libero), sia per
I'organizzazione degli spazi in mare e a terra;

5. incentivare nelle opere di riqualificazione deibna:

a) l'uso di elementi in grado di produrre energia fnti rinnovabili
(fotovoltaico, solare, eolico, ecc.), salva la sadiilita ambientale degli
interventi:

b) I'uso di materiali coerenti con il profilo ambtale di zona;

6. inserire aree a verde, mediante la messa a didglioessenze di nuovo
impianto, da selezionarsi nell'ambito delle speciediterranee e/o
psammofile.

Interventi ammessi

La sottozona TBN-PNA 1 comprende al suo internsidtente impianto
nautico minore di tipo Al (denominato P.N.A.) e resi@ aree marginali,
destinate ad essere annesse al P.N.A., per ufaidd®e organizzativa
dei limiti dell'approdo stesso.

In tale zona sono ammessi:

- opere di difesa,;

- banchinamenti;

- pontili;

- area alaggio con gru per movimentazione e maaigee ordinaria

imbarcazioni;

- aree pedonali e ludico ricreative;

- edificio a servizi, gestione, manifestazioni plidiie;

- un nuovo edificio, da collocare a ponente dediteate P.N.A., della SLP
di 200 mq, a due piani fuori terra (altezza massm®® ml), destinato ad
ospitare i servizi connessi alle attivita del P.N.&lle attivita della nautica
minore ed agli sport nautici.

La sottozona TBN- PNA 2 comprende un’area postareepte del PNA,

attualmente destinata alla nautica minore, ad i@tisportive, ad attivita
ludico sportive, allo svago e alla didattica.

In tale zona sono ammessi i seguenti interventi:

- aree pavimentate per lo svago, il gioco ed bsiy

- pavimentati accessi anche carrai allo scivolaaldiggio per la nautica
minore;

- banchinamenti e opere di difesa;

- pontili;
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- campo in sabbia recintato con rete per lo spospahggia (beach-volley,
beach-soccer);
- attrezzature ed arredi per le attivita sopra wgsc

Indirizzi per la progettazione

Gli interventi nella zona TBN-PNA dovranno portarad una

riqualificazione ambientale, mediante una defimeoarchitettonica e
paesaggistica tale da risultare compatibile coralow ambientali e di

immagine riconosciuti nel tratto di litorale intesato. In particolare, le
nuove opere, sia a mare che a terra, dovranndalana compiuta all'intero
ambito, che dovra acquisire una propria identita eda chiara

riconoscibilita.

Il nuovo fabbricato da collocarsi a ponente del.R.Nlovra conformarsi,

per forme, dimensioni e materiali, con il fabbratsistente di recente
realizzazione, gia destinato ad attivita nautichitervento sul bacino
destinato alla nautica diportistica (PNA) dovragpdpbiettivo di risolvere i

temi di sicurezza idraulica in termini economicateesostenibili, traendo
per quanto possibile le risorse dall'ampliamentbadguantita e qualita
degli ormeggi.

Modalita di intervento

Gli interventi nella zona TBN-PNA si attuano med&n

a) PUO obbligatorio ai sensi delle norme del P.Té€lla Costa, anche se la
sottozona TBN-PNA2 non riguarda strutture propriateedestinate al
diporto;

b) in via transitoria sono ammessi i seguenti:

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo;

- ristrutturazione e sostituzione edilizia;

- huova costruzione limitatamente agli edifici ade
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S (Spiagge)

Costituiscono il principale attrattore turisticopeopulsore per I'economia
del settore.

I PUC promuove la qualita e potenzialita delle agjge, attraverso la
progettazione di dettaglio, con gli specifici stemti di settore, cui fa rinvio
(vedi PP della zona TBN1A).

Viabilita

Viabilita veicolare pubblica

II PUC individua i tramiti viari pubblici e di uspubblico esistenti, da
migliorare e quelli di nuova previsione. Questiimit potranno subire
traslazioni del tracciato rispetto a quello indcatlla cartografia di PUC, a
seguito della definizione dei progetti definitid esecutivi, entro una fascia
di oscillazione di 10 m..

Tutte le nuove costruzioni dovranno mantenere dglocdei tracciati la
distanza minima determinata dalle presenti nornsaleRegolamento di
esecuzione del Codice della Strada, sia in amilbaini che extra urbani.
Per gli edifici previsti in ambito urbano, sia imsp di demolizione e
ricostruzione che in caso di nuova costruzionetito@scono limite minimo
di distanza dal confine stradale gli allineamengigostituiti dalle precedenti
edificazioni, tali da rendere inutile o architeittamente incongruo
I'arretramento.

In ambito extraurbano valgono le norme di cui all'26 del Regolamento
di esecuzione del Codice della Strada, fatta dalp@ssibilita di richiesta ai
soggetti proprietari e/o gestori dei tramiti stlad#i eventuali deroghe
previste dalla legge.

In ogni caso non sono consentite distanze inferagii allineamenti
precostituiti da precedenti edificazioni.

La presente disposizione vale anche per le striaijeod-.

Nel caso di interventi da attuarsi tramite Pianib&histici Operativi,
possono essere inseriti ulteriori e/o diverse iadimni regolamentari, ai
sensi dell’art. 9 del D.M. n. 1444 del 1968.

Percorsi storici pubblici e di uso pubblico
Sono censiti i percorsi storici pubblici e di usobplico, di cui il PUC
sancisce la conservazione e valorizzazione, asdiitia strade di tipo F.
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Misure di mitigazione paesaggistica lungo gli astsadall

Nel caso di impianto di nuove alberature, siepievio recinzioni

lateralmente alla sede stradale fuori dai centtatibvalgono le norme del
Regolamento attuativo del codice della strada, laosola eccezione delle
strade di tipo F.

Nel caso di attivita di tipo produttivo-artigianate depositi siti fuori dal

centro abitato o di analoghe funzioni site all'mie dei centri abitati, €
prescritta la realizzazione , lungo gli assi sthadi cortine visive, tramite

I'impianto di siepi vive di altezza utile ad ocané situazioni di degrado
paesaggistico, quali elementi architettonici ditigat qualita edilizia,

depositi di materiali e di macchinari ed analogiteazioni, che disturbino
le prospettive paesaggistiche.

Nuova pista ciclopedonale

Il PUC individua il tracciato di una nuova pistalopedonale, che si diparte
dal futuro tracciato della pista del parco costieegionale e sale verso
I'entroterra, lungo il torrente Steria.

Il progetto del tracciato dovra prevedere una sgelinata ai pedoni di
larghezza minima 150 cm. e due corsie di marcia pitisti, anch’esse di
dimensioni minime 150 cm..

La larghezza complessiva minima dovra pertantores$ie4,50 metri, con
possibilita di deroghe in larghezza, sia nei traitl difficoltosi, ove
potranno essere previsti percorsi misti o sensnalicia alternati, che per i
tratti piu pianeggianti o panoramici, ove potraressere previste aree di
sosta e di relax di verde attrezzato di uso pubblic

Il tracciato indicato e orientativo e vale ai foelle necessarie salvaguardie
per la sua realizzazione.

Canale d’acqua di interesse storico (bialera)

Il PUC individua nella cartografia il tracciato win antico canale artificiale,
realizzato per alimentare i vecchi frantoi sitiganla valle Steria.

Per esso sono previste la conservazione e |la ¥aé@ione come emergenza
di valore storico e, pertanto, sono vietati tutli gterventi atti a
manomettere, modificare e/o occultare tale viagl@cdi origine antropica.
Parallelamente alla via d’acqua, pu0 essere reatizan sentiero pedonale
attrezzato, con piazzale di sosta e cartellonistbha ne illustri l'uso
originario.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
81
06/11/2013



COMUNE DI SAN BARTOLOMEO AL MARE
PIANO URBANISTICO COMUNALE

D.C. (Distributori di carburante)

Il PUC individua gli impianti di distribuzione dearburanti da mantenere.
E’ comunque fatto rinvio al Piano di localizzaziaelle pompe di benzina,
che sara adottato dal Comune successivamente tedt&nn vigore del
PUC.
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CAPITOLO OTTAVO - Infrastrutture e servizi

Art. 23 - Infrastrutture
La differenzazione tra strutture di livello termtle, che non
partecipano al soddisfacimento dei bisogni comuralistrutture di
livello locale e la seguente:

23.a Infrastrutture primarie di livello territoria le
Punto Nautico Attrezzato

Strade provinciali, regionali, nazionali

Reti impianti e stazioni ferroviarie
Elettrodotti

Gasdotti

Acquedotti

Pozzi

Depuratori consortili

Discariche di inerti

Centri per la raccolta differenziata dei rifiuti

23.b Infrastrutture di livello locale di natura comprensoriale e non
Strade, percorsi ciclabili e sentieri comunali

Reti fognarie

Cimiteri

Sistemi di trattamento degli scarichi fognari lacal

Rete di distribuzione e accumulo acqua per usirdinglivello locale

Per tutte le infrastrutture di cui sopra, dovraressere rispettate le
distanze e le fasce di rispetto minime, indicatdedagenti normative
e/o quelle eventualmente concordate con i competdfiti tecnici
degli organismi ed aziende di gestione.

In particolare, la viabilita di livello provinciale tutelata , come indicato
nel PTC provinciale, da una fascia di rispetto®lni. per lato, misurata
dal confine stradale, per esigenze di sicurezza eshlvaguardia di
eventuali futuri ampliamenti, entro la quale nonnoconsentiti
interventi di nuova edificazione, mentre sugli @ilif esistenti
regolarmente assentiti sono ammessi i soli intendinmanutenzione
ordinaria e straordinaria e di restauro e risanaeonservativo.
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Art. 24 - Servizi
Il bilancio dei servizi di standard é calibrato salla propolazione
residente, sia su quella fluttuante. Tale bilaneidatto sulla base del
complesso dei servizi esistenti e di previsionemamta a mqg. 359.081
di cui mqg. 99.552 di nuova previsione, a fronteuda popolazione
residente esistente pari a 3.038 abitanti, ad venageone incrementale
di 976 unita ed un complesso di popolazione flutteiai 19.274 unita,
per un totale di 23.288 unita. Considerando umegmtuale di presenza
contemporanea della popolazione fluttuante parb% @lel totale, si
arriva ad una presenza contemporanea di 15.13% ané& sommate ai
residenti portano ad un totale di 19.151 unita.
A fronte di tali dati si ha una disponibilita dirgei secondari pari a
oltre 18,75 mgq/abitante e quindi positiva rispe#io minimo di 18
mqg/abitante previsto dal DM 1444/68 . Nel PUC sandicate le
localizzazioni di tutti i servizi pubblici. L'esatt definizione e
guantificazione di alcuni servizi € demandata aipita settore, quali ad
esempio il Piano della Mobilita e dei Parcheggi.l Memputo di
bilancio, i servizi secondari di livello territolea sono computati in
guota parte, proporzionalmente al numero di abitdet Comune
rispetto a quelli del comprensorio provinciale. Reraree private
eventualmente destinate dal PUC a nuovi servizgaso di cessione
bonaria e gratuita al Comune delle aree stessedainte sara assegnato
un indice perequato quadruplo rispetto a quelloebds stesso
indennizzo sara concesso nel caso in cui un prtapide ceda
gratuitamente al Comune un terreno ricadente erssimetri urbani,
anche se non destinato dal PUC a servizi, confndinéttamente con la
viabilita pubblica, per la realizzazione di parchiegubblici. Tale
indennizzo, pari a 0,5 mqg di SA o SP per ogni méedeno ceduto
gratuitamente, potra essere utilizzato in tuttezdme edificabili del
territorio comunale. L'indice sara cartolarizzatonc apposito atto
notarile, che sara trascritto nei registri immabilie conservato dal
Comune in appositi registri.

24.a Servizi secondari di livello territoriale

Punto Nautico Attrezzato.

Sedi anche distaccate di enti locali territoriali

Sedi di istituti scolastici e di altri servizi dvéllo superiore quali ad
esempio quelli sanitari

24.b Servizi secondari di livello locale
Scuole dell'obbligo
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Parcheggi di uso pubblico

Depositi di piccoli natanti e similari (assimilaii parcheggi)
Edifici e sedi per il culto delle religioni

Centri sociali

Giardini pubblici

Ambulatori

Pubbliche assistenze

Mercati rionali

Impianti sportivi locali

Residenze protette e specializzate in genere (zard, studenti,
comunita di recupero, ecc.)

Sedi comunali

Art. 25 - Alienabilita dei servizi pubblici

Gli edifici di proprieta pubblica ospitanti servipubblici, censiti dal
PUC e computati ai fini del bilancio degli standapbssono essere
alienati dal Comune, qualora non ritenuti piu adego rispondenti alle
esigenze per cui erano stati realizzati e destimatal caso, potra essere
variata la destinazione d'uso del manufatto danale ed introdotte
funzioni private, compatibilmente con le destinazi@mmesse per
'ambito in cui ricade o per quello circostanterni®@ restanda la
corresponsione del contributo di costruzione digéegcon variante
approvata dal Consiglio Comunale. Inoltre, pend@va destinazione
dovra essere prevista la necessaria dotazionerche@gi pertinenziali
ai sensi del vigente ordinamento, ovvero, nel aisinpossibilita, la
relativa monetizzazione.

Art. 26 - Gestione dei servizi e delle infrastruttue

| servizi pubblici, come definiti e censiti dal PU@ossono essere
indifferentemente gestiti da Enti Pubblici o dageity privati, titolari o
meno di diritti speciali od esclusivi. In caso distjone da parte di
privati, ai fini della loro appartenenza a taleegatria urbanistica e del
conseguente regime normativo, la destinazionesallpubblico dovra
risultare da apposita convenzione con il Comungistieita e trascritta
nei registri immobiliari.

Art. 27 - Realizzazione di nuovi servizi secondari
La progettazione dei nuovi servizi potra esserequeta da uno SAU,
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che stabilisca regole insediative, forme e caiatiene architettoniche
e dimensionamenti, facendo riferimento per quantssibile alle
indicazioni delle norme delle zone omogenee linfgrcalvo il rispetto
delle disposizioni del Codice Civile e del D.M. 144 del 1968 in
tema di distanze. Nel caso di interventi in amioitcui sia dimostrata
'impossibilita di reperimento di tutte o parte ldebree necessarie per
I'attuazione dei servizi di standard all'internelld zona di intervento,
il Comune puo concedere al soggetto attuatore laetimzazione della
parte non attuabile, o la sua attuazione in altvaazdel territorio
comunale. Qualora il servizio pubblico non sia ¢ecal Comune, ma
venga realizzato e gestito dal soggetto attuatooe, si procedera a
scomputo alcuno.

Art. 28 - Realizzazione di infrastrutture e serviziprimari in aree senza

specifica destinazione
In tutto il territorio comunale & ammessa la reazone di
infrastrutture e di servizi pubblici o di uso puicbl anche a prescindere
dalla loro previsione nella zonizzazione del PU@nza che cio
costituisca variante allo stesso e senza necedisitéilizzo di indice
perequato, a condizione che il relativo progetta approvato dai
competenti organi comunali.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
86
06/11/2013



COMUNE DI SAN BARTOLOMEO AL MARE
PIANO URBANISTICO COMUNALE

CAPO VI

TRANSIZIONE
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CAPITOLO NONO - Periodo transitorio

Art. 29 - Validita di progetti e strumenti urbanistici

Sono recepiti dal PUC:

- i progetti di opere ed infrastrutture pubbliche

- i progetti di tutela ambientale, quali opere diedd costiera e
ripascimento spiagge, sistemazione e potenziamaiitoalvei,
consolidamento di aree in stato geologicamente icayit
regimentazioni idriche, piani di forestazione eementi similari;

- opere di bonifica di siti inquinati e, in generngttitgli interventi atti a
tutelare 'ambiente, non previsti o prevedibili ¢AJC;

- tutte le opere di somma urgenza atte ad eliminamcai per la
pubblica incolumita con particolare riferimento aellii dovuti a
calamita naturali;

- i Piani Organici di Insieme e i Piani Particolageti, vigenti e non
ancora completati, di cui al suddetto elenco;

- nei casi sudetti, restano valide ed applicabilidisposizioni del
P.R.G. sulla cui base i suddetti piani e progeiticsstati formati e le
relative istanze di approvazione presentate.

art. 30 - Validita dei titoli edilizi approvate assentiti alla data di

adozione del PUC.
Mantengono validita ed efficacia i titoli ediliziegassentiti ai sensi di
legge prima dell’adozione del presente Piano @tuazione di progetti,
I cui lavori siano iniziati alla suddetta data eectiano completati nei
termini stabiliti dai titoli e comunque nei termuilegge.
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CAPO VII

VERIFICHE
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CAPITOLO DECIMO - Verifiche di efficienza del PUC

ART. 31 — Verifiche biennali

Con cadenza biennale, il Responsabile della Gestael PUC o |l
Dirigente del Settore Urbanistica riferisce con @@ motivata
relazione al Sindaco sulle trasformazioni urbacisj ambientali e
socioeconomiche, determinate dalle indicazioni dan®, e sulla
eventuale loro inadeguatezza, nonché sui fattawuiae dovuta. Sulla
base delle risultanze di dette relazioni e verdichil Comune potra
promuovere varianti al Piano secondo le procedulegde.

ART. 32 - Procedura di collaudo del Piano
Il PUC avra un periodo di verifica di due anni dadua entrata in vigore .
Alla scadenza di tale termine, il ResponsabileRiaho o il Dirigente del
Settore Urbanistica trasmettono un rapporto sukbosdi attuazione al
Sindaco, con la eventulae proposta di correttidirhiministrazione
comunale puo indireonferenze ed assemblee con enti sovraordinati,
operatori, forze politiche e cittadini, nell'ambitdei quali saranno
illustrate le eventali modificazioni, che si intemdnno apportare al PUC,
qualora incidenti sul Documento degli Obiettivi alla Relazione
Fondativa
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SCHEDA NORMA

“:J parcheggio esistente da mantenere
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